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BEBAUUNGSPLAN
"Industriegebiet Heraeusring" Gemeinde Kleinostheim
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 und 9 BauNVO)

Industriegebiet gemdB § 9 BauNvO
Gl Zulgssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und ffentliche Betriebe.

GemdB § 1 Abs. 4 ff BauNVO werden die zuléssigen Tankstellen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
nicht zugelassen. Die in Industriegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur
Betriebsleiter und Aufsichtspersonal (§ 9 Abs. 3 Nr.1 BauNVO) werden ausgeschlossen.

Die ausnahmsweise zugelassenen Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke (§ 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) werden ebenfalls ausgeschlossen.
GemdB § 1 Abs. 5 i. V. m. Abs. 9 BauNVO werden Einzelhandelsbetriebe im gesamten
Planungsgebiet nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 und 21 BauNVO0)

0,8 Grundfidchenzahl (§ 19 BauNvO)
9 O max. Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)
)
TH Hohe baulicher Anlagen nach § 18 BauNVO

Zuldssige TraufhShe bis max. 20 m,
Bezugspunkte = 113,00 m NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

O abweichende offene Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
a Gebdude Uber 50 m Lange sind zuldssig.

Baugrenzen (§ 23 Abs. 1, 3 und 5 BauNV0)

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsfldche

|  Einziehung eines Teilstiickes des "Reinhard—Heraeus—Ring" nach Art. 8 Abs. 5 i. V. m.
= == — = Art. 6 Abs. 7 (BayStrWG)

v w w Bereiche ohne Ein— und Ausfahrt

Begrenzungslinie der Bauverbotszone nach § 9 FStG und Art. 23 BayStrWG.
(Mindestabstand baulicher Alagen zum befestigten Fahrbahnrand der angrenzenden
Bundesautobahn A 45 = 40,0 m bzw. 20,0 m zur StootsstroBe.)

Begrenzungslinie der Baubeschrinkungszone nach § 9 FStG und Art. 23 BayStriWG.
(Bis zu einem Abstand von 100,0 m zum befestigten Fahrbahnrand der angrenzenden
Bundesautobahn A 45 bzw. 40,0 m zur StaatsstraBe bedarf eine baurechtliche oder
nach anderen Vorschriften erforderliche Genehmigung der Zustimmung der jeweiligen
StraBenbaubehdrde. )

Fldchen flir Versorgungsanlagen
(5 9 Abs. 1 Nr. 12" BauGB)

Flachen flr Ver— und Entsorgung

D Umspannstation

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Hochspannungsfreileitungen mit beidseitiger Baubeschrdnkungszone
¢ ¢ 110—KV—Freileitung Aschaffenburg — Alzenau der E.ON Netz GmbH und
110-KV—Freileitung Aschaffenburg — Dettingen der RWE

Ll Maststandorte mit Nummer

DN o Versorgungsleitung unterirdisch
(A = Abwasser, W = Wasser, K = Kanal, EK = Elektrokabel, G = Gas)
G = HD Nr. 8 NW 200 ND 16 (am westlichen Fahrbahnrand der St 3308)
W = Wasserleitung NW 200 (am westlichen Fahrbahnrand der St 3308)

—Oo—C— 110 kV Erdkabel

Grtinflachen
(8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinfldchen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
(5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

11T L ITL
— H Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
— von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsfldche)(§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB).

T TTTT

Ausgleichsfldche mit Nummer

zu erhaltendes Gewdsser

Anbringen von Fledermauskdsten in umliegenden Gehdlzen

QOOOOOOOOOOOS

§ 3 Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen Stréuchern und

g 3 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
2000000000008

Anpflanzen von Bgumen, Heistern und Strguchern,
Arten und Pflanzqualitdt nach Tabelle 1 bis 3

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern,
Arten und Pflanzqualitdt nach Tabelle 1 und 3

Erhaltung von Laubbdumen

Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Sonstige Planzeichen

F mind. MindestgroBe fir Baugrundstiicke = 5.000 gm (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen.
. (5§ 9 Abs. 1" Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplitze
JC T TC —
Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
1 11
Punkt 1: Bezugspunkt zur Hohenentwicklung

© 113,00 NHN Punkt 1: 113,00 NHN und Punkt 2: 113,00 NHN (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

o o-0-8-0-=8 Abgrenzung zwischen Gebieten unterschiedlicher Art bzw. unterschiedlichen MaBes
der Nutzung.

o Breite in m (z. B. StraBenbreite, Abstand der Baugrenze zur StraBenbegrenzungslinie)

——,e — o= Grenze der unterschiedlichen Ldarmpegelbereiche Ill — VI

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eine Uberschreitung der zuldssigen TraufhShe bis zu max. 20% fir technisch erforderliche untergeordnete
Bauteile wird gem. § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zugelassen. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

2. GrundstiicksgrdBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroBe der Baugrundsticke betragt 5.000 gm.

3. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Auf das Planungsgebiet einwirkende Immissionen

Auf das Planungsgebiet wirkt der Verkehrsldrm der stdlich gelegenen BAB A45 und der StaatstraBe 3308 im
Osten ein. Die Schallimmissionsprognose ermittelte fir das Planungsgebiet tagstber Beurteilungspegel
zwischen 59 dB(A) und 75 dB(A) und nachts zwischen 53 dB(A) und 70 dB(A). Im Planungsgebiet treten die
Larmpegelbereiche Il bis VI auf (siehe Anlage Begriindung, Schallimmissionsprognose Biira™ Walfel).

Bei der Umsetzung von Bauvorhaben sind die Anforderungen an den baulichen Schallschutz durch die DIN
4109:2018-01 zu beachten. Der bauliche Schallschutz gegen AuBenldrm in zu schitzenden Rgumen ist gemaB
DIN 4109:2018-01 dann gewdhrleistet, wenn die in der DIN 4109:2018-01 genannten Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen in Abhdngigkeit der "maBgeblichen AuBenldrmpegel" eingehalten werden.
Fur StraBenverkehrslarm ist der "maBgebliche AuBenldrmpegel" aus dem fir den Tag berechneten Beurteilungs—
pegel mit einem Zuschlag von 3 dB zu ermitteln.

3.2 Vom Planungsgebiet ausgehende Emissionen

Zur Sicherung des Immissionsschutzes der Umgebung durch planbedingten Anlageldrm werden fur die ein—
zelnen Baufldchen Emissionskontingente (Lgy) festgesetzt (Gliederung des Industriegebietes nach § 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauNVO).

Zulgssig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lgc nach DIN 45691: 2006—12 weder tagsuber (06100 bis 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 bis 06:00 Uhr) iberschreiten. Die verschiedenen Emissionskontingente Lgg beziehen sich jeweils auf
die in dem auf der Planurkunde abgedruckten "Lageplan mit den schutzwirdigen Gebieten zur Gerdusch—
kontingentierung" verzeichneten Baugebiete k von 1 — 10.

Emmisionen tagstiber und nachts in dB(A)

Teilflache i
Gl Nord Gl Sud
Gebiet k L e tagstiber L ek nachts L e« tagstiber Lek nachts
Gebiet 1 6/ 6/ /0 /0
Gebiet 2 /2 57 75 60
Gebiet 3 73 58 /6 61
Gebiet 4 /7 62 30 65
Gebiet 5 /5 60 /8 63
Gebiet 6 /1 56 74 59
Gebiete 7 69 54 /2 57
Gebiet 8 65 50 68 94
Gebiet 9 /1 56 74 59
Gebiet 10 65 50 68 53

Die Prtfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006—12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und
(7) Lexidurch Leg i zu ersetzen ist.
Die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb oder einer Anlage auch

dann erfullt, wenn der Beurteilungspegel Lrj den Immissionsrichtwert nach TA Ldrm um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet (Relevanzgrenze DIN 45691:2006—12).

4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(5 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

4.1 Bestandsicherung:

Der gekennzeichnete Vegetationsbestand ist zu erhalten, im Wuchs zu fordern und zu pflegen. Bei Planung,
BaumaBnahmen und Unterhaltung sind die giiltigen SchutzmaBnahmen zu beachten. Ausfélle sind ggf. durch
entsprechende Nachpflanzungen innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

4.2 Anbringen von Fledermauskdsten:
In den umliegenden Gehdlzen werden als vorgezogene AusgleichsmaBnahme 10 Fledermauskdsten aufgehdngt.

4.3 Ausgleichsflichen und MaBnahmen im Baugebiet, dem Bebauungsplan zugeordnet:

A1 Im Zentrum des Planungsgebietes wird eine Fldche mit einer GroBe von ca. 2 ha als Ausgleichsfliche fest—
gesetzt. Das vorhandene Waldchen sowie die Gehdlze am Reinhard—Heraeus—Ring sind zu erhalten und
werden nicht als Ausgleich angerechnet.

Zudem soll als Ersatz fur die tberplante Baumhecke und die Pappelreihe im Norden am nérdlichen Rand
der Ausgleichsfldche eine 8 m breite Hecke als neue Leitstruktur flir Fledermduse gepflanzt werden. Die
Strducher sind im Abstand von max. 1,25 m zu pflanzen. Die Pflanzen sind gemdB Tabelle 1 bis 3 unter
Berticksichtigung der Baubeschriinkungszone unter der Hochspannungsfreileitung auszuwdhlen.

Das Gewdsser im Westen der Fldche ist zu erhalten. Ein Randstreifen von ca. 5 m wird zur Erhaltung der
Verlandungsvegetation nur alle 2 Jahre gemiht. Dariiber hinaus sind bei Bedarf Neophyten und etwa alle
10 Jahre Geholze zu beseitigen, um eine Artenverfdlschung bzw. Beschattung der Timpel zu verhindern.
Die restliche Flache soll als Ersatzbiotop flr die Zauneidechse aufgewertet werden. Daflr ist der Sand—
hugel zu erhalten. Die Unterhaltung der Gras— und Krautflachen erfolgt durch jdhrliche Mahd (wegen
Bodenbriitern ab September) mit dem Ziel, eine magere Extensivwiese zu entwickeln. Zudem ist der
dichte Landreitgrasbewuchs auf ca. 0,3 bis 0,5 ha um den Sandhiigel herum abzuschieben.

Es ist zu prlfen, ob auf den Baufldchen ndrdlich der Ausgleichsfldche A 1 Zauneidechsen vorkommen.
Falls ein Vorkommen bestdtigt wird, sind diese vor Baubeginn im Rahmen einer Skologischen Baube—
gleitung einzufangen und auf die Ausgleichsfliche umzusetzen (Mitte Mdrz bis Ende Mai).

Da es sich um eine CEF—MaBnahme handelt, muss das Zauneidechsenbiotop vor Beginn der Bauarbeiten
und vor dem Einfangen und Umsetzen der Zauneidechsen funktionsfdhig sein. Die Fldche ist zu um—
zdunen, um ein Zurlickwandern der Zauneidechsen in das Baugebiet zu vermeiden. Der Zaun kann im
Folgejahr entfernt werden. Bei Bedarf ist eine mehrmalige Ftterung durchzuftihren.

Die Entwicklung einer mageren Wiese durch jdhrliche Mahd stellt zugleich eine CEF—MaBnahme fiir den
Grunspecht dar, da so der Verlust von Nahrungsbiotopen ausgeglichen werden kann.

A 2 Stdlich der festgesetzten Versorqungsflache auf FI.Nr. 8619/2 soll eine Fldche, die aktuell als Deponie ftir
Bodenagushub verwendet wird, in artenreiches Extensivgriinland umgewandelt werden.
Daflr ist die Flache mit artenreichem, standortangepasstem, autochthonem Saatqut einzusden. Die Bewirt—
schaftung erfolgt ohne Einsatz von Spritzmitteln und Diinger durch eine jahrliche Mahd (ab September)
und Abfahren des Schnittqutes.

A 3 Als weitere Ausgleichsfldche wird ein ca. 20—30 m breiter Streifen am stidlichen und stiddstlichen Rand des
Baugebietes festgesetzt.
Durch Pflanzung heimischer Bdumen und Strducher wird ein Gehdlzstreifen zur Eingriinung des Baugebietes
entwickelt. Die Strducher sind im Abstand von max. 1,25 m zu pflanzen. Mindestens 20% der Pflanzen
sollen aus baumartigen Gehtlzen bestehen, zu verwenden sind daflir Heister. Je 20-30 m Lidnge des
Pflanzstreifens ist zusdtzlich eine aus 3 hochstdmmigen Laubbdumen bestehende Baumgruppe anzu—
pflanzen. Die Pflanzen sind gemdB Tabelle 1 bis 3 auszuwdhlen. Angrenzend an die Ausgleichsfliche A 1
sollen nur 2/3 der Breite bepflanzt werden, um den Lebensraum fir Zauneidechsen nicht zu sehr zu
beschatten und zu verkleinern. Der Teich im Nordosten des Baugebietes ist zu erhalten und zu pflegen.
Ein Randstreifen von ca. 5 m wird zur Erhaltung der Verlandungsvegetation nur alle 2 Jahre gemght.
Dartiber hinaus sind bei Bedarf Neophyten und etwa alle 10 Jahre Gehdlze zu beseitigen, um eine
Artenverfdlschung bzw. Beschattung der Timpel zu verhindern.
Die bestehenden Gehtlze werden erhalten und nicht als Ausgleich bilanziert.
Die Bewirtschaftung des extensiven Griinlandes erfolgt ohne Einsatz von Spritzmitteln und Dinger durch
eine jhrliche Mahd (ab September) und Abfahren des Schnittgutes.

4.4 Artenschutz vor/beim Freimachen des Baugebietes:

Die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44 BNatSchG gelten unabhdngig vom BauGB

— Baumfdllungen und Gehdlzrodungen nur im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar

- Baufeldfreimachung im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar

— Aufhingen von 10 Fledermauskisten in erhaltenen Gehslzen (= CEF—MaBnahme fiir Teilbereich nordlich
der Ausgleichsfliche A 1).

— Vor Beginn der Baufeldfreimachung auf den Fldchen dstlich des Reinhard—Heraeus—Rings Aufwertung
des Zauneidechsen—Lebensraumes sowie Entwicklung magerer Wiesen zugunsten des Griinspechtes
auf der Ausgleichsfliche A 1 (CEF—MaBnahme)

— Falls ein Zauneidechsen—Vorkommen auf der Baufldche dstlich des Reinhard—Heraeus—Rings bestatigt
wird, dann Einfangen der Zauneidechsen vor Baubeginn unter Aufsicht eines Zauneidechsen—Experten
und Umsetzen auf die zuvor aufgewertete Ausgleichsfliche A 1 (Mitte Mdrz bis Ende Mai).

5. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 Eingriinung und Durchgriinung

Zur Eingrlinung und Durchgrtinung sind an der stidwestlichen Grenze des Baugebietes, &stlich der Versorgungs—
flache sowie an der ndrdlichen Grenze des Baugebietes je ein 5 m breiter Grlnstreifen aus heimischen Bdumen
und Strdguchern anzulegen. Die Strducher sind im Abstand von max. 1,25 m zu pflanzen. Je 10 m Ldnge des
Pflanzstreifens ist zusdtzlich ein hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen. Die Pflanzen sind gemdB Tabelle

1 und 3 auszuwdhlen. Vor der Pflanzung ist die Fldche mit autochthonem Saatgut einzusden.

5.2 Bepflanzung von Stellpldtzen:

In Anlehnung an die Stellplatz— und Garagensatzung der Gemeinde Kleinostheim ist je 100 gm Stellplatzfldche
eine 10 gm groBe Gehdlzflache im Bereich der Umgrenzung fiir Nebenanlagen, Stellplidtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen anzulegen. Unter Berlicksichtigung der Baubeschrdnkungszone der Hochspannungs—
freileitung sind standortgerechte Bdume oder Strducher anzupflanzen.

5.3 Pflanzenauswahl
Die festgesetzten Pflanzenarten beziehen sich auf die Artenzusammensetzung der potenziellen natirlichen
Vegetation und alteingeblirgerter Kulturarten.

5.4 Pflanzenqualitat
Die in Tabelle 1 bis 3 aufgeftihrten Pflanzqualitdten sind Mindestangaben.

Tabelle 1 - Baume

Deutscher Name Wissenschaftl. Name Qualitat

Feldahom Acer campestre H 3xv mB 16-18
Spitzahom Acer platanoides H 3xv mB 16-18
Holzapfel Malus silvestris H 3xv mB 16-18
Gemeine Bime Pyrus communis H 3xv mB 16-18
Traubeneiche Quercus petraea H 3xv mB 16-18
Stieleiche Quercus robur H 3xv mB 16-18
Winterlinde Tilia cordata H 3xv mB 16-18

Tabelle 2 - Heister

Deutscher Name Wissenschafil. Name Qualitat

Grau-Erle Alnus incana v.Hei, h 150-200
Birke Betula pendula v.Hei, h 150-200
Hainbuche Carpinus betulus v.Hei, h 150-200
Gemeine Esche Fraxinus excelsior v.Hei, h 150-200
Zitterpappel Populus tremula v.Hei. h 150-200
Vogelkirsche Prunus avium v.Hei, h 150-200
Salweide Salix caprea v.Hei, h 150-200
Eberesche Sorbus aucuparia v.Hei, h 150-200
Mehlbeere Sorbus intermedia v.Hei, h 150-200

Tabelle 3 - Straucher

Deutscher Name Wissenschafil. Name Qualitat

Roter Hartriegel Comus sanguinea Str2xv Co3.0L, h60-100
Hasel Corylus avellana * Str2xv Co30L, h60-100
Weilkdomn Crataegus monogyna * | Str 2xv Co 3.0 L, h 60-100
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus | Str 2xv Co 3.0 L, h 60-100
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Str2xv Co30L, h60-100
em. Heckenkirsche Lonicera xylosteum Str2yv Co30L, h60-100
Schiehdom Prunus spinosa Str2xxv Co3.0L, h60-100
Faulbaum Rhamnus frangula Str2xv Co30L, h60-100
Hundsrose Rosa canina Str2xv Co30L, h60-100
Weinrose Rosa rubiginosa Str2xv Co3.0L, h60-100
Lavendel-Weide Salix eleagnos * Str2xxv Co3.0L, h60-100
Purpur-Weide Salix purpurea * Str2xv Co3.0L, h 60-100
Schwarzer Holunder Sambucus nigra * Str2xv Co3.0L, h 60-100
Wolliger Schneeball Vibumum lantana Str2xv Co30L, h60-100

2 picht in der Baubeschrankungszone der Leitungstrasse zu verwenden

5.5 Vollzugsfrist
Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Gebrauchsabnahme der Gebdude und
Nutzfldchen zu vollziehen und nachzuweisen.

6. Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sdmtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer ordnungsgemdB im Wuchs zu férdern und vor Zer—
stérung zu schitzen. Bei Ausfdllen sind diese durch entsprechende Nachpflanzungen innerhalb eines
Jahres zu ersetzen.

7. Abstandsfléchen (Art. 6 BayBO)
Die Tiefe der Abstandsfliche wird gemdB Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO auf 0,2 H, mindestens jedoch 3 m,
festgesetzt. Im Ubrigen gilt die Abstandsfldchenregelung nach Art. 6 BayBO.

8. Einfriedungen (Art. 81 BayBO)

Einfriedungen sind als Maschendrahtzdune mit Stahlrohrpfosten und der max. Hshe von 3,00 m auszu-—
fuhren. Statt Maschendraht sind auch @hnliche Draht— oder Stahlgeflechte zulgssig. Massive Mauern und
Betonpfosten dagegen sind unzuldssig.

Zgune im Bereich der Leitungsschutzzone sind aus isolierenden oder nicht leitenden Kunststoffen (z. B.
kunststoffummantelter Maschendraht) aufzustellen. Pfosten, Toranlagen und leitende Zdune sind zu erden.

EINZIEHUNG "REINHARD—HERAEUS—RING"

Einziehung eines Teilstlicks der OrtsstraBe "Reinhardt—Heraeus—Ring" nach Art. 8 Abs. 5 i. V. m. Art. 6 Abs. 7
Bayerisches StraBen— und Wegegesetz (BayStrWG).

Aus dem gewidmeten StraBenabschnitt der OrtsstraBe "Reinhard—Heraeus—Ring" zwischen der Einmiindung

in die StraBe "An der Pfingstweide" und der Einmindung in die "LindigstraBe" wird das Teilstlick des StraBen—
grundstticks Flur—Nr. 8624 zwischen dem 37 m stdlich des stdwestlichen Grenzpunktes der Flur—Nr. 8310/3
gelegenen Grenzpunktes und der gemeinsamen Grundstiicksgrenze der Flur—Nr. 8624 mit der Flur—Nr. 8624/8,
sowie die Teilflache des StraBengrundstiickes Flur—Nr. 8624/8 zwischen der eben beschriebenen gemein—
samen Grundstiicksgrenze mit der Flur—Nr. 8624 und dem &stlichen Grenzpunkt des stdwestlichen Kurven—
radiuses der Frur—Nr. 8624 /8 auf eine Lange von 555 m eingezogen. Die Einziehung wird zum Zeitpunkt der
Verkehrstbergabe der in diesem Bebauungsplan festgesetzten Wendeschleifen wirksam.

(Erlduterung siehe Begrtindung Punkt 6.4.1)

HINWEISE

1. Bauleitplanverfahren

Durch diesen Bebauungsplan werden Teilbereiche des Bebauungsplanes "Industriegebiet stdlich der Gemar—
kungsgrenze Dettingen" vom 29.09.1982, in der Fassung vom 25.01.2002 und des Bebauungsplanes
"Industriegebiet Mittelweg rechts" vom 13.11.1981, in der Fassung vom 26.08.1982 tberdeckt.

Mit Erlangen der Rechtsqlltigkeit des Bebauungsplanes "Industriegebiet Heraeusring" werden in den Uber—
lagerten Teilbereichen der Bebauungspldne "Industriegebiet Mittelweg rechts" und "Industriegebiet sudlich
der Gemarkungsgrenze Dettingen" die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Industriegebiet Heraeusring'
wirksam. Ansonsten bleiben die Festsetzungen der vorhandenen Bebauungspldne "Industriegebiet Mittelweg
rechts" und "Industriegebiet stdlich der Gemarkungsgrenze Dettingen" bestehen.

2. Beeintrdchtigungen St 3308

Auf die von der StaatsstraBe auf das Industriegebiet einwirkenden Immissionen (z.B. Ldrm usw.) wird hinge—
wiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher SchutzmaBnahmen kdnnen gegentber dem Strafenbaulasttrdger
der StaatsstraBe nicht geltend gemacht werden.

3. Beeintrichtigungen BAB A 45

Von Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen keine, den Verkehr auf der BAB A 45 beein—
tréchtigende Auswirkungen ausgehen (z. B. starke Rauchentwicklung, Ablenkungsgefahren und dergleichen).
Beleuchtungsanlagen (der Hofrdume etc.) miissen so installiert werden, dass eine Blendung der Verkehrs—
teilnehmer auf der BAB A 45 ausgeschlossen ist.

Oberflachen— und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwdsserungsanlage der BAB A 45 zugefuihrt werden.
Auf die von der BAB A 45 auf das Industriegebiet einwirkenden Immissionen (z.B. Ldrm usw% wird hingewiesen.
Forderungen hinsichtlich erforderlicher SchutzmaBnahmen kénnen gegentiber dem StraBenbaulasttriger der
Bundesautobahn nicht geltend gemacht werden.

Abgrabungen und Aufschittungen groBeren Umfangs sowie das Errichten von Hochbauten dirfen gemdB § 9
Abs. 1 FStrG grundsdtzlich nur auBerhalb der 40 m Bauverbotszone der BAB A 45 und der Anschlussstelle
errichtet werden.

4, Werbeanlagen

Werbeanlagen, die den Verkehr auf der BAB A 45 und der St 3308 ablenken kénnen und somit geeignet sind,

die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei gentigt be—

reits eine abstrakte Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird hingewiesen.

Nach § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG sind Werbeanlagen in der Bauverbotszone (40 m/20 m) unzu—

ldssig. Werbeanlagen innerhalb der Baubeschrénkungszone (100 m/40 m) bedurfen der Zustimmung der

jeweiligen StraBenbaubehtrde. Sie sind unter folgenden einschrinkenden Bestimmungen zuldssig:

— Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstitte) angebracht sein.

— Die Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine ldingere Blickabwendung des Fahrzeug—
fhrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist. Dies bedeutet insbesondere: nicht Uberdimensioniert,
b]end{rei, nicht beweglich, in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur unterschwelligen Wahrnehmung ge—
eignet.

— Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden,

— Eine Hdufung von Werbeanlagen ist unzuldssig.

5. Wasserversorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trink—, Brauch— und Ldschwasser ist durch einen Anschluss an das
dffentliche Versorgungsnetz sicherzustellen. Die Versorgung des Gebiets mit Trinkwasser wird durch die

Gemeinde Kleinostheim und den mit den Stadtwerken Aschaffenburg geschlossenen Wasserlieferungsvertrag
sichergestellt.

Die Versorgung mit Brauchwasser wird durch die Gemeinde Kleinostheim sichergestellt. Die Brauchwasserzu—
leitung DN 100 zur Firma Heraeus wurde auf Basis eines Brauchwasserbedarfes zur Betreibung der Riickkiihl—
anlagen auf 12,5 cbm/h (= ca. 208 |/Minute bzw. ca. 3,5 |/s) ausgelegt. Damit kann die Brauchwasserzuleitung
DN 100 nicht entscheidend zur Loschwasserbereitstellung beitragen, zumal einzelne anrechenbare Entnahme—
stellen mindestens 600 |/min Uber 2 Stunden bereitstellen missen.

6. Loschwasser

Nach DVGW—Arbeitsblatt W 405 betrdgt der Loschwasserbedarf in einem Industriegebiet zwischen 96 und

192 cbm/h — je nach der Gefahr der Brandausbreitung. Bereits ab einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung
sind 192 cbm/h zu gewdhrleisten. Zur Sicherstellung der Lschwasserversorgung des geplanten "Industrie—
gebiet Heraeusring" werden 192 cbm/h zugrunde gelegt.

In der hydraulischen Rohrnetzberechnung mit Sanierungsplanung aus dem Jahr 1996 wurden in dem zu unter—
suchenden Gebiet eine Loschwassermenge von >= 26,67 1/s (96 cbm/h) nachgewiesen. Bei dem Losch—
wasserbedarf von 192 cbm/h als Bemessungsqrundlage ist die Differenzmenge zu der vorhandenen, ent—
nehmbaren Loschwassermenge aus dem Netz anderweitig sicher zu stellen.

Das Speichervolumen einer Loschwasserzisterne wird bestimmt von der Loschwasser—Differenzmenge, die Uber
zwei Stunden vorhanden sein muss. Mit dem Loschwasserbehdlter kdnnen Brandfdlle im Umkreis von 300 m
bekdmpft werden, da mehr als 50% der erforderlichen Loschwassermenge aus dem Trinkwassernetz bereit—
gestellt werden.

7. Abwasserbeseitigung

Aufgrund der fritheren Auskiesung und Wiederverfiillung des Planbereiches soll das Gebiet im Mischsystem
entwdssert und auf eine Versickerung des Oberflachenwassers verzichtet werden. Eine Vorflut zur Ableitung des
Oberflachenwassers ist nicht vorhanden.

Die Mischwasserbehandlung des Abwassers aus dem "Industriegebiet West" erfolgt Uber den Stauraumkanal
KSR I. Die Entwdsserung des Gebietes im Mischsystem wurde in der Planung fiir den Stauraumkanal KSR | des
Abwasserverbandes Untermain beriicksichtigt.

8. Niederschlagswasser

Da eine Versickerung von Oberflichenwasser wegen der Auffiillungen in weiten Teilen des Planbereiches aus—
scheidet, soll zumindest eine gedrosselte Ableitung des Oberflichenwassers zur Entlastung der Ortskanalisation
erfolgen. Deshalb ist im Rahmen des Bauantrages auf dem Baugrundstiick ein privates Ruckhaltevolumen
(Betonbauwerk oder einfaches Erdbauwerk) nachzuweisen, welches bei einem zul@ssigen Drosselabfluss von max.
5,0 1/s pro 1.000 gm versiegelter Grundstticksfldche auf einen 5—jdhrigen Bemessungsregen ausgelegt werden
muss, bevor ein Notberlauf mit Anschluss an die Abwasseranlagen der Gemeinde Kleinostheim erfolgt.

Nutzung von Dachfléchenwasser

Es wird empfohlen, das auf den Ddchern anfallende Regenwasser in Zisternen zu speichern und mind. zur Griin—
fldchenbewdsserung — ggf. auch als Brauch— und Ldschwasser — in den Betrieben einzusetzen.

Oberfldchen— und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwdsserungsanlage der BAB A 45 zugefuhrt werden.

9. Freileitungen und Maststandorte

Im Bereich der Freileitungen sind bei allen Bau— und PflanzmaBnahmen, die gemdB einschldgiger Vorschriften
erforderlichen Mindestabstdnde zu den Leiterseilen einzuhalten und dem Leitungstrager vorzulegen.

Innerhalb der Baubeschrédnkungszone der Freileitungen (Schutzzone) steht nur eine eingeschrdnkte Bauhshe
zur Verfligung. Bauvorhaben auf Grundstiicken, die innerhalb der Baubeschrdnkungszone liegen oder un—
mittelbar daran angrenzen, diirfen nur in Abstimmung mit den Leitungstrdgern errichtet werden.

Sollte der Drehkreis, also die duBerste Spitze des Auslegers von Baukriinen, Betonpumpen u. @. in die
110-kV— Baubeschridnkungszonen hineinragen, so muss der Aufstellungsort, die Auslegerhdhe und die Aus—
legerldnge mit dem Leitungstriger abgestimmt weden. Die Dachhaut von Gebduden muss innerhalb der
Leitungsschutzzone in harter Bedachung, nach DIN 4102, Teil 7, ausgefiihrt werden.

Die Mastnahbereiche sowie der Bereich unter den Traversen sind grundsdtzlich freizuhalten. Die Zufahrt

mit Lkws und mit schweren Gerten zu dem Maststandorten muss jederzeit uneingeschrdankt mdglich sein.
Der Mast 38 der 110—kV-Ltg. Aschaffenburg — Dettingen der RWE muss im Radius von 15 m von sdmtlichen
MaBnahmen freigehalten werden. Die Masten 37—-39 der 110—kV-Ltg. Aschaffenburg — Alzenau der E.ON Netz
GmbH sind in einem Radius von 20 m grundsdtzlich freizuhalten.

Die Bauantragsunterlagen missen den Leitungstrdgern zur Stellungnahme vorgelegt werden. Alle geplanten
MaBnahmen innerhalb der Baubeschrdnkungszone der Leitungen bedurfen der Zustimmung der Leitungstriger.
Anpflanzungen innerhalb der Leitungsschutzzone sollen nur mit Gehdlzen mit einer maximalen Aufwuchshdhe
von 2,50 m ausgefuihrt werden. In den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung hineinwachsende
Gehdlze sind auf Kosten der Grundstilickseigentlimer zuriickzuschneiden oder zu entfernen.

In unmittelbarer Leitungsndhe sollen keine emissionstrichtigen Anlagen errichtet werden, da RuB und

Staub bzw. andere aggressive Abgase erhebliche Auswirkungen auf die Betriebssicherheit der Freileitungen
bringen kénnen.

10. Leitungen

Die MaBe und Angaben der unterirdischen Leitungen sind unverbindlich. Die genaue Lage und Hohe der
Rohrleitungen missen vor Ort geprift werden. Die Lage der Freileitungen muss bei geplanten MaBnahmen
ebenfalls vor Ort Uberpriift werden. Fir die Gas—Hochdruckleitung entlang der ST 3308, fur das 110-kV
Hochspannungs—Erdkabel sowie alle anderen unterirdischen Versorgungsleitungen gilt der Hinweis, dass
ftr Baumpflanzungen ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten ist. Bei Bauarbeiten in der Ndhe der
Leitungstrassen ist vor Beginn der Arbeiten ein entsprechender Bestandsplan beim Leitungstrager an—
zufordern.

11. Brandschutz

Bauantrdge, die die einschldgigen Brandschutzanforderungen der BayBO nicht erfiillen oder die von den
Brandschutzanforderungen abweichen, sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens brandschutz—
technisch zu prufen.

12. Braunkohlegrubenfeld

Das Planungsvorhaben wird von einem auf Braunkohle verliehenen Grubenfeld tberdeckt. Bei dieser Ver—
leihung handelt es sich um Bergwerkseigentum gem. §§ 149 und 151 Bundesberggesetz (BBergG). Dieses
gewdhrt dem Rechtsinhaber das nicht befristete, ausschlieBliche Gewinnungsrecht. Auf die Stellungnahme
des Bergrechtsinhabers vom 11.05.2017 wird hingewiesen.

13. Altlasten

Nach einer Untersuchung durch die Dr. Hug Geoconsult GmbH (siehe Anlage Begriindung) liegen sowohl in
der Flache zwischen Reinhard—Heraeus—Ring und St 3308 als auch in der Fldche stdlich des Reinhard—
Heraeus—Rings Richtung BAB A 45 Boden— bzw. Grundwasserbelastungen mit PAK, KW bzw. Barium, jeweils
Uber den Stufen —1— Werten der einschldgigen Merkbldtter der LAGA bzw. des Bayerischen Landesamtes fiir
Wasserwirtschaft vor,

Im Bereich des Bebauungsplangebietes ist ein temporidres Grundwassermonitoring wdhrend und nach der
BaumaBnahme durchzufiihren. Naheres wird hierzu vom Landratsamt Aschaffenburg in seiner Funktion als
Bodenschutzbehdrde auBerhalb des Bauleitplanverfahrens festgelegt.

14. Plangrundlage
Der Plan wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte des Amtes flr Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Aschaffenburg erstellt.

15. Einsichtnahme DIN 4109:2018-01 und weitere DIN—Normen

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird Bezug zur DIN 4109:2018-01 und weiteren DIN-Normen ge—
nommen. Diese DIN—-Normen kdnnen wdhrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus Kleinostheim
eingesehen werden.

Nachrichtliche Darstellung des Sicherheitsabstandes (500 m) zum Betriebsbereich
nach § 3 Abs. 5a BImSchG im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Industriegebiet
Mittelweq rechts". (Siehe Anlage der Begriindung, Gutachten

Einzelfallbetrachtung, Ingenieurbiiro ENOVAS vom 30.01.2017, S. 39).

Umgrenzung der Fldchen, auf denen Sand und Kies abgebaut wurde und die wieder—
XXX verfillt wurden. (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB; (XXXXX = dlfere Aufschiittungsbereiche))

Uber das Planungsgebiet verlguft eine Richtfunktrasse der Deutschen Bundespost,

—— in deren Bereich bei einer Bebauungshshe bis 250 m dber dem Grund keine

Stérungen auftreten.

H)\07 Bestehende Grundstticksgrenze

————————— Neue vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

4000/2 Flurstiicksnummern

Bestehendes Gebdude

Nutzungsschlissel:

Gl Baugebiet
0.8 Grundfldchenzahl | Baumassenzahl
0. |H . . max. Traufhdhe
9 | F mind. Bauweise MindestgroBe Baugrundstiick
dB(A
W zuldssige Emissionskontingente
VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Kleinostheim hat in der Sitzung vom 28.07.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans be—
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.02.2017 ortstblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlequng und Anhdrung fr
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.07.2016 hat in der Zeit vom 27.02.2017 bis
27.03.2017 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.07.2016 hat in der Zeit vom 27.10.2016 bis
30.11.2016 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.05.2017 mit Begriingung wurden die Behorden
und sonstigen Tridger ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.05.2017 bis 22.06.2017
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.05.2017 wurde mit der Begriindung gemdB § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.05.2017 bis 22.06.2017 &ffentlich ausgeleqt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.03.2018 wurde mit der Begriindung gemdB § 4a
Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 09.04.2018 bis einschlieflich 18.05.2018 erneut &ffentlich ausgelegt und die
Behdrden beteiligt.

Die Gemeinde Kleinostheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 14.06.2018 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 12.03.2018 gemdB 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gemeinde Kleinostheim, den ..ovvvcveeievinennes

1. Burgermeister
Dennis NeBwald

Ausgefertigt
Gemeinde Kleinostheim, den ...vvvvvervviinennns

1. Burgermeister
Dennis NeBwald

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs— und Griinordnungsplan wurde gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
AM e ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechts—
folgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Kleinostheim, den ....occovcvveveevvinens

1. Burgermeister
Dennis NeBwald
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