BEBAUUNGS— und GRUNORDNUNGSPLAN "Gewerbliche Baufldchen nérdlich der MainparkstraBe" in KLEINOSTHEIM 9. Oberlichengestaltung Nutzungsschidssel:

Soweit es im Rahmen der BaumaBnahmen mdglich ist, bleiben vorhandene Griinflichen und Bdume sowohl GE Baugebiet
_ . auf offentlichen, wie auf privaten Fldchen bestehen. BRI I
RECHTSGRUNDLAGEN (H§0L§px/§'s’so1rgltljpg?3 Ur?g E;s“péog‘g“gss‘irle'tungen Der vorhandene Oberboden ist vor Beginn jeder BaumaBnahme abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten 0.8 . .
' L ’ u und vor Verdichtung und Vergeudsmg zu schitzen (Zwischenlagerung auf Mieten mit Ansaat einer Zwischenbe— ' Grundfltichenzahl | Geschossfldchenzahl
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt . _ griinung, Mietenhthe max. 1,5 m). .
gedndert durch das Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) —o— Leitungen unterirdisch o o O, | %D P Bauweise Dachform
MW—Kanal = Mischwasserkanal 10. Immissionsschutz / Emissionen WH DN Wandhdhe Dachneigung
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt getindert durch Art. 2 WL = Wasserleitung Um Luftverunreinigungen zu beschrdnken, wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) BauGB) die Verwendung von festen Brennstoffen (Holz, Kohle) untersagt. Die Verwendung von Heizsl ist zuldssig,
----------- geplante Leitungen wenn die Feuerungsanlage die Luft mindestens genauso wenig verunreinigt wie eine Feuerungsanlage, die mit .
3. Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58), gedndert durch Art. 2 des Gas betrieben wird. Fur die gewerblichen Anlagen sind die Anforderungen der TA-Luft zu erfiillen. Schema Straflenprofil der neu angelegten Strafle
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I'S. 1509) o Die Immissionsrichtwerte gem. TA Ldrm 1 / VDI 2058 bzw. der DIN 18005 Teil 1 zur benachbarten Bebauung
Griinflachen missen beriicksichtigt werden.
4. Bayerische Bauordnung (BayBO) 2132—1—I, i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB) L | N
zuletzt getindert durch § 1 des Gesetzes vom 17.11.2014 (GVBI S. 478) Immussuon?nchtwerte: " ©
ags nachts '
5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), ) ' 65 dBEA o0 ngAg fir das Gewerbegebiet %GE) ] L
zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1740) Offentliche Griinflichen mit Pflanzgebot 70 dB(A 70 dB(A fur das Industriegebiet (GI)
R, . C . . 25 5 25
6. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 5 2 2 An den jeweiligen Gebietsgrenzen der unterschiedlich aneinandergrenzenden Nutzungen (Gl—, GE—, MI—Gebiet) 50~ |8 175
Abs. 30 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. I S. 212) sind die einzuhaltenden Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 durch Ldrmgutachten nachzuweisen. <‘>
Von den geplanten MaBnahmen diirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver— |
7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 2 Private Griinflachen kghrs auf der BAB /}3 und der“AnscthsssteIIe beeintréchtigen konnen. Gegeniiber den StraBenbaulasttrégern S5 5
Abs. 124 des Geselzes vom 07.08.2013 (BGBI. I'S. 3154) Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen — konnen keine Anspriiche aus Ldrm— oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden. g Lo g
ivate Randeingri , siehe Festset Griinord lan. @ 5 = a
8. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI S. 82), getindert durch § 1 Nr. 398 privdte Fandeingrtintingen, siehe Festsetzlingen rinordntingsplan 11. Regenwassernutzung , , ' 5 2% £ 5
der Verordnung vom 22.07.2014 (GVBI S. 286) Das Regenwasser wird nicht versickert. Die Entwdsserung der geplanten Industrie— und Gewerbefldchen erfolgt & x»h O G
tiber den Anschluss an den Mischwasserkanal.
9. Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in ihrer giiltigen Fassung (BayRS 2020—1-1-1) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 12. Einfriedungen
10. Gesetz tber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. %gtg'%lu”gl \Non ggtuzrsundszgdscsh%ft. 6B) Es sind Einfriedungen ausschlieBlich als Maschendraht— und Stahlgitterzgune bis zu einer Hohe von 2,0 m tber
|'S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749) S. r. 24, 20 und Abs. b bau Geldnde zulgssig. Die Zgune miissen hinterpflanzt werden. Nicht zuldssig sind geschlossene Einfriedungen
aus Mauerwerk, sonstige geschlossene Winde und Rohrmatten. Ausgenommen von dieser Regelung sind Anlagen,
S— die dem Ldrmschutz dienen. Diege dirfen geschlossen ausgefihrt werden. Ldrmschutzwinde sind beidseitig zu
FESTSETZUNGEN B H Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ?nOU?;dnJ:}tgsrl]e’g(iigﬂzinEir;uits?cehqgggﬁn. Die Yorschriften der Freihaltung von Sichtdreiecken im Bereich von Ein- 13 ‘ l 3
. B H von Natur und Landschaft, 6ffentliche Grinfldchen mit Pflanzgeboten, siehe Fest— ’ ! !
Zeichenerkldrung gemdB § 9 Abs. 1 BauGB f -+ 11 setzungen Grinordnungsplan. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 13. Versorgungsleitungen Die Kommunikations— und Datenkabel der Wasser— und Schifffahrtsverwaltung (WSV) am @stlichen Rand des
Die Versorgungsleitungen werden gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB in unterirdischer Bauweise verlegt. Planungsgebietes sind bei Bauarbeiten zu beachten. Ggf. ist die WSV zu benachrichtigen.
Art der baulichen Nutzun " . . P .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BunB? §§ 1, 8 und 9 BauNVO) Angﬂfqpmépg%nhvc;tn Boumené..Strouchgtmo unﬁj sonstégen B(Epflonéun?len sowie B'?g‘én%%n ft;rNBep2fI50nzundgen 14. Abstandsflichen: GemdB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG sind eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unverztiglich der Unteren Denk—
KBS grBGISGBr) aitung von Baumen, strauchern und sonstigen Beprianzungen. S r. un Die Abstandsfldchenregelung erfolgt nach Art. 6 BayBO. malschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Der Fundort ist unverdndert zu belassen.
Gevgert;eggbiet nach § 8 BauNVO . . . . . 15. Einziehung Stockstddter StraBe Der Plan wurde auf Grundlage der digitalen Flurkarte des Vermessungsamtes Aschaffenburg erstellt
Zulgssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und offentliche Betriebe sowie Einziehung eines Teilstiickes der GemeindeverbindungsstraBe Stockstddter StraBe nach Art. 8 Abs. 5 i.V.m. (Geobasisdaten (c) Bayrische Vermessensverwaltung 2010).
Geschdfts—, Biro— und Verwaltungsgebdude. GemdB § 1 Art. 4 ff BauNVO werden die ) Art. 6 Abs. 7 Bayerisches StraBen— und Wegegesetz (BayStrWG)
nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen) BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen ausge— Anpflanzung von Béumen Aus dem gewidmeten StraBenabschnitt der GemeindeverbindungsstraBe Stockstédter StraBe zwischen der Ein—
schlossen. mindung des Burgwegs und dem stdlichen Ende des StraBengrundstiickes Flur—Nr. 1186 der Gemarkung VERFAHRENSVERMERKE
Qushnohmswef@e K/efrqerr:t zugel%ssgn: N o 0 Betrichsinhat 5 Kleinostheim wird das Teilstlick des StraBengrundstickes Flur—Nr. 1186 zwischen dem nord—&stlichen Grenz—
ohnungen flr Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber un . unkt der Flur—=Nr. 1176 und dem std-westlichen Eckpunkt des Grundstickes Flur=Nr. 1162 auf eine Ldnge ; ; i i ; i i -
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache . Erhaltung von Baumen \F,)on 298 m eingezogen. Die Einziehung wird zum Zeitpﬁnkt der Verkehrsibergabe der in diesem Bebauungsgplon Eggu?\%@p?llgr?:sméedsirhlgsesn;?nde Kleinostheim hat in der Sitzung vom 27.02.2014 die Aufstellung des Be
und Baumasse untergeordnet sind. festgesetzten PlanstraBe A wirksam. ; T
Vergniqungsstatten sind gemdB § 1 Abs. 4 ff BauNVO nicht zuliissig. Erlﬁgterung (siehe Begriindung Punkt 6.5.1)‘ Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.03.2014 ortslblich bekannt gemacht.
Orientierungswert fir Larmimmission: tags: 65 dB(A) / nachts: 50 dB(A) §OOOOOOOOOOOS Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be— ) N B
Die Immissionsrichtwerte der TA-Ldrm der umgebenden Baugebiete missen an der zu— 3 9 Kgonﬁuﬁge%5p”é/0ti I?[oEdelr;grur:ju/r&gen,Bsgahecggstsetzungen Cranordnungsplan (§ 9 FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN iDéeFfr[\jgfr(]e|t1|%e053u2|'8$2b?r§eggrur%%i€€rg\rﬂ815783A§8.1i Eiguggorftzgﬂ gfgtt(sg#r&ilggﬁ des Bebauungsplanentwurfs
geordneten qutungsbefeichsgrenze eingehalten werden. Bauantrdgen ist ein entsprech— §OOOOOOOOOOOC S r- uchstabe aj un S au B e R o 9 '
ender Nachweis beizufiigen. Die Begrtnung im Geltungsbereich ist mit ausschlieBlich heimischen Bumen und Strduchern durchzufthren.
Bdume und Strducher auBerhalb der Bau— und ErschlieBungsfldchen sind zu erhalten und zu pflegen. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 18.02.2014 wurden die Trdqer &ffentlicher Belange gemiB
i i § § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.03.2014 bis 17.04.2014 frihzeitig beteiligt.
?ﬂgz’;rilegs?rt:égt nach § 9 BauNVO gemdB Abs. 2 SONSTIGE PLANZEICHEN 1. Freifldchengestaltungsplan g 9
1 Gewgrbebétriebe aller Art, Lagerhtiuser, Lagerpldtze und Sffentliche Betriebe Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung der Freianlagen ist vom Bauherm in einem gesonderten Freifldchen—
2. Tankstellen ' ’ T Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und gestaltungsplan darzustellen, der auf Grundlage des Bebauungs— und Griinordnungsplans die vorgesehenen griin— Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 30.10.2014 wurde in der Sitzung am 30.10.2014 gebilligt.
' ' Abs. 6 BauGB). (Verlequng Kanalsammer Abwasserzweckverband Untermain) ordnerischen MaBnahmen aufzeigt und erldutert. Spezielle gestalterische oder Nutzungserfordernisse konnen dabei
Veraniiqunasstitten sind qemdb § 1 Abs. 4 ff BauNVO nicht zulissi - berlicksichtigt werden. Dieser Plan wird Bestandteil der Baugenehmiqung. Die Genehmiqungsbehdrde kann zur
gnugung 9 ' 9 Sicherung der zeitlichen und inhaltlichen Umsetzung des Freiflichengestaltungsplans eine Kaution verlangen. Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 30.10.2014 wurde mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
i it moglich, in di g in der Zeit vom 09.02.2015 bis 09.03.2015 offentlich ausgelegt.
1464/4 . — XX \[/):rrle\éc{hondene Konalsommler wird, soweit mglich, in die Verkehrsflichen 2. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 9eied
MaB der baulichen Nutzung (ffentliche Fldchen mit Pflanzgeboten)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) Die 't}ffent'lichen Grinflachen sollen entsprechend der Plandarstellung bepflanzt werden. Bereits vorhandene Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 30.10.2014 wurden die Traqer offentlicher Belange gemah
Geholze sind zu erhalten. . . . § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.01.2015 bis 09.03.2015 beteiligt.
GE O 8 ( ) Rodungsarbeiten sind ausschlieBlich im Zeitraum zwischen dem 01.1((). und 28.02). zuldssig.
GRZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO . Mit der Bauausfihrung darf nicht wdhrend der spezifischen Brutzeit (Mai—August) begonnen werden. Sie ist im
! Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Winterhalbjahr zu beginnen, um die Totung von bodenbritenden Vogeln auszuschlieBen. Eine Bauausfiihrung Die Gemeinde Kleinostheim hat mit Beschluss des Gemeinderates Kleinostheim vom 30.04.2015 den
im Sommerhalbjahr ist nur dann zuldssig, wenn bei einem vorherigen Absuchen des Baufeldes durch eine Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.10.2014 als Satzung beschlossen.
O 8 fachkundige Person zweifelsfrei keine spezifischen Brutvogelvorkommen festgestellt wurden.
. Gl ! GFZ Geschossflachenzahl (8 20 BauNVO) ) ) ) ) )
Y . . . . . . Kleinostheim, den ..o Gemeinde Kleinostheim
PD, FD Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des 3. Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (private Randeingriinung)
OG . ‘ MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes, z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO Bepflanzung, Pflanzabstand, Pflanzware: o ) .
O 8 6 O WH Hohga baulicher Anlagen (§ 18 Bou[\lVO) o Die Randbepflanzung der Baugrundstiicke soll mit heimischen Bdumen und Strduchern angelegt werden,
y y WH: max.14m 5 ” Maximale Wandhdhe tber der natirlichen oder festgesetzten Geldndehshe. Eine Uber— Pflanzabstand bei Strduchern hichstens 1,50 m.
Z.B. max. m  schreitung der zuldssigen Baukdrperhdhen fur technisch erforderliche untergeordnete . . Die festgelegte Randeingrinung der Grundstiicke darf lediglich fiir notwenige Zu— und Abfahrten unter— Dennis NeBwald
PD. FD Bauteile kann ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen werden. Die g&%aﬁirlﬂ:;\gUvr%r\)veﬁ’ltg(i:nhv?i?kfj%r gr?si(rzr?dS?i:]en?nc}(e]geguﬁggs\i/rszshsriggggﬂu%;rgsii:;eugz vor brochen werden. Eresr](re]zlrS B[]igvé?meister
O J technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. (S 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 9 9 Pflanzware der Strgucher 100-150 cm, bei kleinen Arten 60—100 cm. Mindestens 10 % der Strgucher sollen
o a DN 0=7° Hier Umgrenzung der Sicherheitsabstandsflidche zum Tanklager (Diesel und Heizél) aus baumartigen Gehtlzen bestehen, zu verwenden sind Heister, mind. 150 — 200 cm Hohe. ‘
WH: max.16m Der Sicherheitsabstand betrdgt nach Gutachten TUVRheinland bei der vorgefundenen Je 14 laufende Meter des Eflonzstrelfens ist mind. ein Baum zu pflanzen. Stammumfang mind. 16—1"8 cm Ausgefertigt:
6 O Baumassenzahl z.B. 6,0 (§ 21 BauNVO) Leckfldche von 200 gmm mind. 36 m. Er kann bei einer Leckfiiche von 80 qmm auf 32W~d18_2t0 I(I:’(m’ g?; Obs’;(bqfume(? 12h_1f4'f$m’ Die PflanzmaBnahmen sind auf mindestens 70 % der Linge Kleinostheim, den ....c.cccecvvevierccvvenvinnen, Gemeinde Kleinostheim
. 23 m verkiirzt werden (siehe Gutachten 110006763 TUVRheinland). er dargestefiien Frianzstrerien durchzutunren.
Fr Flachddcher bzw. flach geneigte Décher wird eine Dachbegrinung empfohlen.
\G Bauweise, Baulinien, Baugrenzen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4. Beispiele fi ‘nete Gehslzart DenmsNeBond """""""""""""""
\ (59 Abs. 1 Nr. 2 éouGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1. Baukdrper . . - - Deispieie T geeignete benoizarien: Erster Burgermeister
. Nach Art. 13 Abs. 1 (BayBO) sollen bei der Plo(nung alle Vorkehrungen, die entsprechend den klimatischen Baume:
Verhdltnissen den Warmeverlust niedrig halten (z.B. Fensterfldchenanteil oder technische Anlagen zur Feldahorn (Acer cam . . . .
, ) " . P . pestre) Spitzahorn (Acer platanoides) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ...ccoveveeeen. gemdB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
\S O offene abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNV0) Warmegewinnung), besondere Berticksichtigung finden. Birke (Betula pendula) Hainbuche (Carpinus betulus) bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
a Gebdudeldngen tber 50 m sind zuldssig 2 Bauwel Vogelkirsche (Prunus avium) Traubeneiche (Quercus petraea)
Im P?clnjr:frlfgesgebiet ist offene abweichende Bauweise vorgesehen. Einzelne Baukdrper konnen, entsprechend I\R/I(;Eelitfeheere(%gg:gﬂss ?rl:gfr;edio) Ew?ﬁ{gﬁic:dee (?T?lzgucsogggt%gorio) Klenostheim. d Gemeinde Kleinosthel
den Betriebserfordernissen, ldnger als 50 m sein. Eine vertikale Gliederung der einzelnen Baukdrper z. B. Baumhasel (Corylus colurna) CINOSINEIM, GEN covvveremrssrrmmssienisn emeinde Riemostneim
Baugrenze (5 23 Abs. 3 BauNVo) durch Vorbauten, Verspriinge, Versatz, Offnungen, Glasbdnder und/oder durch Materialien wie Trapezblech, Y
........ \ . . . . . Titanzinkblech usw. ist mindestens alle 10 m erforderlich. T s SRR
/g%ﬁigeggalginsgr;ﬂ“rgglricﬁtﬂp'gtﬁzcm die dazugehtrigen Zufahrien zulissig. égdere baulichen Nach ca. 40 m Frontlange ist eine Vegetationsfliiche von 4.0 m Breite zwischen den einzelnen Gruppen vor— Obstbdume: Hochstdmme in heimischen Sorten
gen. K : aen: zusehen. Strgucher: ( ) ( ) Dennis NeBwald
- Kornelkirsche (Cornus mas Roter Hartriegel (Cornus sanguinea Erster Burgermeister
3. Fassade, Materialien und Farbe .
Bevorzugte Fassadenmaterialien sind: Mauerwerk, Putz, Holz, Glas, Trapezbleche und Titanzinkbleche zur Egosﬁleégg{g:]uesn O(g?r?u%us europaeus) (\BILerfgizz]r (L(i:rgg’zgrg%ii ﬂg?r%?%/n\%l are)
Gliederung der Baukorper in Verbindung mit Offnungen. Es sind nur gedeckte Farbtone bzw. mattierte Materi— Schlehdorn (Prunus syinosa) P Ber 'ohonnigbeere (Rigbes al inun?)
Verkehrsfldchen alien zu verwenden, die Reflexionen im Bereich der StraBen ausschlieBen. P d) P
(59 Abs. 1 N . A : Lo S . . . : Heckenrose (Rosa canina) Apfelrose (Rosa rugosa)
S. r. 11 und Abs. 6 BauGB) Betonfassaden sind ausschlieBlich in Form von Sichtbeton mit kleinteiligen Gliederungen und in Verbindung mit Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
anderen Materialien auszufihren. Bei Stahlkonstruktionen mit eingehiingten Blechen oder &hnlichen Baukon— Heckenkirsche (Lonicera xylosteum 9
struktionen wird eine Fassadenbegriinung empfohlen. y G EM El N D E K LEl N OSTH El M
Kletterpflanzen (ftir Wandbegrtinung):
Stroenverkehrsfliche 725605 Fochazcher und floc genegte Pulgechr. Die Dchneiqung i aischen 0 7 fesigeest Gl (Lorjee 1 &) Wit o (Rortenodssus quinguefol) Bebauungs— und Griinordnungsplan:
Der Farbton der Dacheindeckung ist so zu wghlen, dass sich die eingedeckten Baukdrper bestmdglich in Kietterrosen (Rosa i'S)' Pfeifenwinde (Aristolochia durgior)q g g p .
das Landschaftsbild einfiigen und Reflexionen im Bereich der StraBen auszuschlieBen sind. Blauregen (Wisteria fldribundo) IIG bl’ h B ﬂ" h .2 dl’ h
Flachddcher sind zu begrinen, mit naturfarbener Bekiesung oder Kiesschittung zu versehen. 9 ewerolicne autriacnen nordalic
. . 3 . . . . , , . . "
2 ErschlieBungsstraBe (Verkehrsfldche) mit Angabe der Fahrbahn— und Gehwegbreite. 5, Nebenanlagen PletVeerr](dungﬂvon %le‘r;geholzlgn oder Koniferen ist nur in unmittelbarer Gebdudendhe, nicht aber auf den der MO”‘]pO rkStrG Be
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO estgesetzien Fianzstreiten 2ulassig.
= sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlcksfldchen zuldgssig. Ausgenommen sind Anlagen, die Ldrm— .
schutzmaBnahmen und dem Regenwasserriickhalt dienen. Diese kénnen auBerhalb der iiberbaubaren HINWEISE: EntWUrf vom 30’1 0‘201 4
StraBenbegrenzungslinie Grundsticksfldchen errichtet werden.
6. Stellplgtze _ . Al — .
F+R FuB— und Radweg Auf dem Betriebsgeldnde sind entsprechend Art und MaB der baulichen Nutzung fur die zu erwartenden Be— f bestehende Grundstlicksgrenze Plan— Gr.: 57 x 120 cm PrOJekt Nr.: KLM BP 10/05
sucher, Beschdftigten, Lieferanten etc. eine ausreichende Anzahl von Stellpldtzen zu errichten. Die PKW— Datum: 18.02.2014
o und Lkw—Stellplgtze sind in geschlossenen Oberflachen auszufiihren. R O._um- VL
| Einziehung eines Teilstiickes der Stockstddter Strabe nach Art. 8 Abs. 5 i.V.m. 7. Werbeonlagen —_— — — vargeschlagene neue Grundstlickseinteilung geondert: 30.10.2014 MaBstab: 1: 1000
—_——— Art. 6 Abs. 7 (BayStrWG : . . . _— . s :
— 5 7 (Boystri) Fir Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) gelten die Bestimmungen der BayBO in der jeweils giiltigen redakt. geondert. 31.03.2015
Fassung. 1154 Flurstiick
B bzw. Ausiohrt 4 Anschl y Fisch e Verkehrsfidch AuBerdem gelten folgende Festsetzungen: ursticksnummer 1 O 5
in— bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen a. Werbeanlagen durfen bauliche Anlagen um max. 10 % der zuldssigen Hshe im Baugebiet Uberragen. Bearbeituna: ra/s Plan— Nr.: JU.
(S 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) b. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. earbeitu 9 g/ b a
Webeanlagen, die die Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3 und ihrer Anschlussstelle ablenken kénnen und somit bestehende Gebdude
geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdhrden, dirfen nicht errichtet werden. BUORO GEBHARDT  Architektur und Stddtebau
A 1 4 Einfahrtbereich 8. Beleuchtung Prof.Dipl.—Ing. Rolf Gebhardt
Beleuchtungseinrichtungen im Planungsgebiet dirfen die Schifffahrt auf dem Main nicht gefdhrden oder be— § § /?thfaﬁ?%b(s”[;g?r/%%age 70’T6|3f801, gg%ggs/tggegn;
hindern. Auch die Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3 diirfen durch Beleuchtungsanlagen nicht geblendet oder N eieton. T T leletex

abgelenkt werden. RN Gebdudeabriss




