FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

Freiflichengestaltung
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile, d.h. wenigstens 20% der Grund—
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RECHTSGRUNDLAGEN
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachun \Som 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

gedndert durch das Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748

2. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2

des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

g (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), getindert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I'S. 1509)

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) 2132—1—1, i.d.F. der Bekanntmachun S/om 14.08.2007 (GVBI S. 588),

zuletzt getindert durch § 1 °des Gesetzes vom 17.11.2014 (GVBI S. 478

VIO 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),

zuletzt getindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGB%. S. 1740)

6. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03).1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 5

Abs. 30 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt getindert durch Art. 2

Abs. 124 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

8. Bayerisches Naturschutzgesetz S'ngNotSchGg vom 23.02.2011 (GVBI S. 82), getindert durch § 1 Nr. 398

der Verordnung vom 22.07.201 VBI S. 286)

9. Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in ihrer glltigen Fassung (BayRS 2020—1-1-1)

lichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI.

10. Gesetz Uber die Umweltvertr'd?]
|'S. 94), zuletzt getindert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749)

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Zeichenerkldrung gemdB § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 8 BauNV0)

GE Eingeschréinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO0)
A Zuldgssig sind:
1. Gewerbebetriebe die das Erholungs— und Freizeitangebot des Mainparksees abrunden

sowie Fast—Foot—Restaurant und Hotel. ) )
2. Geschdfts—, Blro— und Verwaltungsgebdude, die den Nutzungen unter 1. zugeordnet sind.

3. Anlagen fur sportliche Zwecke. ) ) o
4. Wohnun%en fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zug?eordnget und ihm gegentiber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind, sind allgemein zugelassen.
Ausgeschlossen sind Tankstellen.

SO Sonstige Sondergebiet (§11 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Flachen flr Stellplgtze
Stellpldtze

MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO)

O 8 Grundflgchenzahl (8§ 17, 19 BauNVo)
) im GE— Gebiet bis 0,8 GRZ

Geschossflachenzahl é§§ 17, 20 BauNVO0), im GE— Gebiet bis 2,4 GFZ,
maBgebend sind die Baugrenzen

Zahl der Vollgeschosse ) ) ) )
|V 4 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Wandhdhe bis 14,0m Uber StraBe. Technisch bedingte, in

der Masse unter%eortnete Bauteile kbnnen ausnahmsweise hoher zugelassen werden.
Sattel— oder Pultdach, Dachneigung 10° —35° oder Flachdach 0° —=3° . Ausnahme bei be—

trieblichen Erfordernissen, z.B. Sheddach.

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Wandhshe bis 7,0 m Uber StraBe. Technisch bedingte, in
” der Masse unter%eortnete Bauteile konnen gusnahmsweise hther zugelassen werden.
Sattel— oder Pultdach, Dachneiqung 10° —35° oder Flachdach 0° —3° . Ausnahme bei be—

trieblichen Erfordernissen, z.B. Sheddach.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §522 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise (§ 22 Abs.1 und 2 BauNVQ)

——————— Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVQ)

Verkehrsflachen
(S 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflidchen

StraBenbegrenzungslinie

© Breite der StraBen und Wege im Metern
F+R FuB— und Radwege
AR 4 Einfahrtsbereich

20 Bauverbotszone entlang der BundesstraBe 8

B8 Breite 20 m vom Fahrbahnrand. Zu— und Ausfahrten sind nicht zuldssig.
SteIIEI'dtze werden widerruflich zugelassen. Ein geeigneter Blendschutz

undesstraBe 8 ist mit dem StraBenbauamt abzustimmen.

zur
100 Bauverbotszone/ Baubeschrinkungszone entlang der Autobahn A 3
40 Breite 40 m vom Fahrbahnrand. Baubesriinkungszone 100 m vom Fahrbahnrand.

Hauptversorgungs— und Hauptwasserleitungen
(S 9 Abs.1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

******* oberirdische 220/110 kV—Leitung Aschaffenburg — GroBkrotzenburg mit Schutzstreifen.
Die maximale Wuchshthe innerhalb der Schutzzone betrdgt +4,00 m. Innerhalb der

49——4@— Schutzzone der Freileitung ist jede Gelindeniveauverdnderung nur zuldssig, wenn die
Mindestabstdnde zu den Leiterseilen eingehalten werden. Bei BaumaBnahmen innerhalb

der Schutzzone sind die moglichen Arbeitshdhen rechtzeitig mit dem Leitungstrdger
abzustimmen.

S unterirdische Gashochdruckleitung der Mainova. Die Auflagen und Hinweise der
"Anweisung zum Schutz von Gas—Hochdruckleitungen" sind einzuhalten.

Grinflachen
(S 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Grunfltchen

Bebauungsplandnderung "Zwischen Mainparksee und B 8"

Planungen, Nutzungsreé;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 un

elungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Bdumen und Strduchern uns sonstigen Bepflanzungen
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(5 9 Abs. 1 (25b) BauGB)

® 0000000000

Pflanzerhaltung fur Einzelbdume und Baumgruppen
(5 9 Abs. 1 (25b) BauGB)

. Pflanzgebot flur Einzelbdume und Baumgruppen

(§ 9 Abs. 1 (25a) BauGB)

Pflanzgebot fur Strducher und Gehdlzgruppen (Sichtschutz zur B 8)
(§ 9 Abs. 1 (25a) BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen flr Nebenanlagen, Stellplttzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrachten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Geh— und Fahrrecht fir den jeweiligen Figentlimer der auf der Gemarkung Mainaschaff
liegenden Grundstticke Flur—=Nrn. 1590/4 und 1589/7 zum StraBengrundstiick der B 8
und zur Unterhaltung der Briicke "IndustriestraBe" und fir den jewelligen Eigentlimer

des Grundstiickes Flur—Nr. 1852/12 von der Johann—Dahlem—Str. zu seinem Grundstiick.

[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (5 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes
der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Dachdeckung
Dachdeckungen, die das Dachwasser beispielsweise durch Korrossion belasten, sind nicht zugelassen.

Niederschlagswasser
Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit und unter Beachtung der Niederschlagswasserfreistellung — NWFreiV
auf Grinfldchen und nichtbefestigten Flachen zu versickern. HierfUr ist beim Landratsamt Aschaffenburg eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Befreiung vom Anschluss— und Benutzungszwang ist bei der Ge—
meinde Kleinostheim zu beantragen. Notlberldufe aus dem Versickerungsbereich bzw. Zisternen in den Ortskanal
sind zugelassen. Notlberlgufe missen einen Riickstauverschluss enthalten, damit kein Abwasser aus dem Kanal
in die Grundstiickseigene Anlage eintreten kann. Der Abwasserverband ist am Baugenehmiqungsverfahren zu be—

teiligen, falls nicht nur Sanitdrwasser in den Kanal eingeleitet werden soll.

BundesstraBe
Auf die von der BundesstraBe auf das eingeschrinkte Gewerbegebiet einwirkenden Immissionen wird hingewiesen.
Forderungen hinsichtlich erforgerlicher SchutzmaBnahmen ktnnen gegentiber dem StraPenbaulasttrdger der

BundesstraBe nicht geltend gemacht werden.

Schallschutz

Bei Wohnungen und Biros sind die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen — mit Ausnahmen von Kiichen, Bddern
und Hausarbeitsrdumen — unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen, die in
Tab. 8 der DIN 1409 vom November 1989 fir den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden Ldrmpegel—
bereich aufgeflhrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Der Nachweis ist mit dem Bauantrag

vorzulegen.

In den Ruherdumen (Schlaf— und Kinderzimmer) sind schallgeddmmte Anlagen zur Be— und Entliiftung einzubauen.

Zweiter Rettungsweg
Bei Gebduden mittlerer Hohe ist generell ein zweiter Rettungsweg durch den Bauherrn selbst sicherzustellen

(z.B. 2. Treppe).

Abstandsfldchen
Die Abstandsfldchenregelung erfolgt nach Art. 6 BayBO.

Autobahn

— Abgrabungen und Auffillungen gréBeren Umfanges sowie das Errichten von Hochbauten haben auBerhalb
der 40 m Bauverbotszone (Hauptfahrbahn und Anschlussstelle) nach § 9 Abs. 1 Ziff. 1 FStrG zu erfolgen.

— Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtung, Fassadenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung und dgl.
missen so erstellt werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3 und der Anschlussstelle nicht

geblendet wird.
- Werbeanlogen die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3 und der Anschlussstelle ablenken ktnnen und

somit geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdghrden, dirfen nicht errichtet werden.
Hierbei geniigt bereits eine abstrakte Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33

StVO wird hingewiesen.
— Oberflachen— und sonstige Abwdsser dlirfen nicht der Entwdsserungsanlage der BAB 3 zugeflihrt werden.

— Von der geplanten MaBnahme dirfen keine Emissionen ausgehen, welche die Sicherheit und die Leichtigkeit

des Verkehrs auf der BAB 3 und der Anschlussstelle beeintrichtigen.
— Gegentber dem StraBenbaulasttriger konnen keine Anspriiche auf Ldrm— oder sonstige Emissionen geltend

gemacht werden.

Schalltechnischer Orientierungswert nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt.

Gewerbegebiet —GE— tags 65 dB, nachts 55/50 dB. Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf
Industrie— und Gewerbeldrm , der hthere auf Verkehrsldrm bezogen.

& P3 68/61dB (A) Bezugspunkt fur errechnete Ldrmimmissionen.

_T0BWTeg Isophon 70 dB (A) tags

Gashochdruckleitung der Mainova. Die Auflagen und Hinweise der "Anweisung zum Schutz
von Gas—Hochdruckleitungen" sind einzuhalten.

Dachwasser
Dachwasser soll versickern oder zur Griinfldchenbewdsserung in Zisternen aufgefangen werden.

HINWEISE

—————————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
o——  bestehende Grundstiicksgrenze

1853/7 Flurstiicksnummer

= « e . Gemarkungsgrenze Mainaschaff — Kleinostheim

Bodendenkmdler

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmal—
schutzgesetzes dem Bayerieschen Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich mitzuteilen. GemdB Art. 8

Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu belassen.

Planunterlagen
Dieser Plan wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte des Vermessungsamtes Aschaffenburg erstellt.

(Geobasisdaten (c) Bayrische Vermessensverwaltung Stand 2010).

sticksfldche als gdrtnerisch zu gestaltende Fldchen festgesetzt. Nach der Baulagenverordnung ist dem Land—
ratsamt mit dem Bauantrag ein Freifldchengestaltungsplan vorzulegen. Planinhalt: Geldndeschnitt, Aufteilung

der Rasen— und Pflanzfldchen mit Pflanzplan, befestigte Fldchen, Park— und Stellpldtze, etc..

Zur Sicherung und Durchsetzung der festgesetzten Bepflanzung kann die Baugenehmigungsbehdrde eine Kaution

verlangen.
Die Breite der festgesetzten Pflanzstreifen betrdgt entlang der StraBen, Wege und &ffentlichen Grinfldchen mind.

5 m, entlang der Grenze zu den benachbarten Baugrundstiicken mind. 4 m je Grundstuck.

Ausgleichs— und Ersatzfldchen

Der Nachweis der Ausgleichs— und Ersatzflachen ist durch den privaten Investor mit dem Freiflachengestal—
tungs und Pflanzplan im Rahmen des Bauantragsverfahrens der unteren Natuschutzbehtrde vorzulegen.

Fur den Erweiterungssbereich (Grundstticke Flur—Nrm. 1852/12 und 1852/18) wird auf AusgleichsmaBnahmen

verzichtet, da der Bestand faktisch beibehalten wird.

Zufahrten und Stellfldchen
Zufahrten und Stellpldtze sind auf den privaten Grinflachen zugelassen. Alle 10,0 m sind diese durch mind.
2,0 m breite Griininseln zu gliedern. Die Befestigung der Stellplatze ist mit wasserdurchldssigem Belag aus—

zuftinren, z.B. Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster, Okosteine usw..
Auf dem Grundstiick Flur—Nr. 1852/18 der Erweiterungsfliche kann der vorhandere Asphalt fir die Stellplatze

beibehalten werden. Die vorhandene Eingriinung der Fldche ist zu erhalten,
Eine ungehinderter Zugang (Zufahrt) von der Johann—Dahlem—Str, fir den Unterhaltungsdienst des Staatlichen

Bauamtes ist zu gewdhrleisten.

PFLANZBEISPIELE
fur standortgerechte, heimische Gehdlze auf sffentlichen Fldchen und privaten Pflanzstreifen

Bdume
Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer

campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata), Birke (Betula pendula), Esche (Fraxinus
excelsior), Ume (Uimus carpinifolia), Salweide (Salix caprea)

Strducher ' '
Hasel (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum lantana), Schlehdorn (Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus

frangula), Hartriegel (Cornus sanquinea), Heckenrose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Brombeere (Rubus fruticosus), Holunder (Sambucus nigra)

Kletterpflanzen
Efeu (Hedera helix), Gemeine Waldrebe (Clematis alpina), Jeliingerjelieber (Lonicera caprifolium), Wilder Wein

Parthenocissus quinquefolia), Knsterich (Ploygonum aubertii), Hopfen (Humulus lupulus).
Teilweise sind Rankgeriste notwendig.)

Nadelgehdlze

Nadelgehdlze sind — mit Ausnahme von Kiefern — nicht standortgerecht. Deshalb sollen lediglich Kiefern mit
hochstens 5% Anteil an der Gesamtbepflanzung verwendet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Kleinostheim hat in der Sitzung am 26.09.2013 die Anderung des Be—
bauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 11.04.2014 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat Kleinostheim hat den Vorentwurf zu dem vorliegenden Bebauungsplan in der Fassung
vom 09.02.2013 in seiner Sitzung am 26.09.2013 gebilligt und die Durchfihrung des Verfahrens nach

§ 13 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.09.2013 einschlieBlich seiner Begriindung
wurde gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.04.2014

bis 23.05.2014 offentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in
Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 22.04.2014 bis einschlieBlich 23.05.2014.

Der Gemeinderat Kleinostheim hat in seiner Sitzung am 30.10.2014 Anderungen im Bebauungsplanentwurf
beschlossen, den Entwurf fir die 2. Anderung i. d. F. vom 30.10.2014 gebilligt und die erneute Beteiligung

der Offentlichkeit und der Behsrden gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Die erneute Beteiligung und offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs i. d. F. vom 30.10.2014
nach § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte vom 16.03.2015 bis einschlieBlich 16.04.2015.

Der Gemeinderat Kleinostheim hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes, nach Einarbeitung der redak—
tionellen Anderungen, i. d. F. vom 25.06.2015 nach § 10 Abs. 1 BauGB am 25.06.2015 als Satzung be—

schlossen.

Ausgefertigt:

Kleinostheim, den ..cvvvvevivinneeeieeninnen Gemeinde Kleinostheim

Dennis NeBwald
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ...c.cccoeceneee. gemdB § 10 Abs. 3 BauGB orts—
iiblich bekannt gemacht. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

Kleinostheim, den ..ooooooeeveeeeveoeeeeen. Gemeinde Kleinostheim

Dennis Nefwald
Erster Burgermeister

GEMEINDE KLEINOSTHEIM

Bebauungs— und Grunordnungsplan
"/wischen Mainparksee und B 8"

2. Anderung
Entwurf vom 25.06.2015

Plan— Gr.: 59 cm x 140 cm  Projekt—Nr..  KLM MPS 01/10

Datum: 02.09.2013

Anderung: 30.10.2014

redakt. Anderung:  25.06.2015 | MaBstab: 1500
Ausfertigung:

Bearbeitung:  rg/sb Plan—Nr.: 1.0.1

BORO GEBHARDT  Architektur und Stddtebau

Prof.Dipl.—Ing. R.Gebhardt
Aschaffenburger StraBe 70, 63801 Kleinostheim
Telefon: 06027/5888 — — Telefax: 06027/5932




Bebauungsplandnderung "Zwischen Mainparksee
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Zeichenerkldrung gemdB § 9 Abs, 1 BouGB

Art der baulichen Nutzung
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 und 8 BauNV0)

GEA

Eingeschriinktes Gewerbegebiet (S & BauNV0)

Zulgssig sind:
1. Gewerbebetriebe die das Erho\ungsf und Freizeitangebot des Mainparksees abrunden
sowie Fost—Foot—Restaurant und Hotel.

Anlagen fir sportliche Zwecke.

Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind, sind allgemein zugelassen.

Ausgeschlossen sind Tankstellen.

LN

SO Sonstige Sondergebiet (§11 Abs. 1 und 2 BauNVQ)
Stellpiitze Flichen fur Stellplitze

di der baullchen Nutzung
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 und 20 BauNV0)

O 8 Grundflachenzahl (8§ 17, 19 BauNvO)
im GE— Gebiet bis 0,8 GRZ
Zahl der Vollgeschosse
|V 4 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Wandhthe bis 14,0m iiber StraBe. Technisch bedingte, in
der Masse uﬂter?eormete Bauteile kdnnen ausnahmsweise hdher zugelassen werden,

Sattel- oder Pultdach, Dachneigung 10° -35° oder Flachdach 0® —3° . Ausnahme bel be—
trieblichen Erfordernissen, z.B. Sheddach.

Geschossflichenzahl (8§ 17, 20 BauNvQ), im GE— Gebiet bis 2,4 GFZ,
maBgebend sind die Baugrenzen

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Wandhahe bis 7,0 m iiber StroBe. Technisch bedingte, in
|| der Masse untergeortnete Bauteile kdnnen ausnahmsweise haher zuge\ossem werden.

Sattel- oder Pu\?duch Dachneigung 10° -35° oder Flachdach 0° =3°

trieblichen Erfordernissen, z.B. Sheddach.

. Ausnahme bei be—

Bauwelse, Boulinien, Baugrenzen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §522 und 23 BauNV0)

O offene Bauweise (§ 22 Abs.1 und 2 BauNVO)
Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNvO)

Verkehrsflichen
(59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Breite der StraBen und Wege im Metern

F+R FuB— und Radwege
i 4 Einfahrtsbereich
20 Bauverbotszone enﬂ(mg der Bundesstrafie 8
B8 Breite 20 m vom Fahrbahnrand. Zu— und Ausfahrten sind nicht zuldssig.

Stellplitze werden widerruflich zugelassen. Ein geeigneter Blendschutz
zur BundesstraBe 8 ist mit dem StraBenbauamt abzustimmen.

Bauverbotszane/ Baubeschrénkungszane entlang der Autobahn A 3
Breite 40 m vom Fahrbahnrand. Baubesrtinkungszone 100 m vam Fahrbahnrand.

Huu tversorgungs— und Houptwasserleltungsn
Abs.1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

oberirdische 220/110 kV-Leitung Aschaffenburg — GroBkrotzenburg mit Schutzstreifen.
Die maximale Wuchshdhe innerhalb der Schutzzone betrdgt +4,00 m. Innerhalb der

€9————4@ Schutzzone der Freileitung ist jede Geltindeniveauverdnderung nur zuléssig, wenn die
Mindestabstande zu den Leiterseilen eingehalten werden. Bei Baumafinahmen innerhalb
7777777 der Schutzzone sind die mdglichen Arbeitshshen rechtzeitig mit dem Leitungstrager
abzustimmen.
—  o——o—— unterirdische Gashochdruckleitung der Mainova. Die Auﬂugen und Hinweise der
"Anweisung zum Schutz von Gas—Hochdruckleitungen” sind einzuhalten.
Granflachen

(5 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Griinfldchen

Geschiifts—, Buro— und Verwaltungsgebtude, die den Nutzungen unter 1. zugeardnet sind.

und B 8"

(Pslagun en, Nutzungsr:gelungen und l&aﬁnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Teseeseere

5
o Umgrenzungen von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
N Erhaltung von B&umen und Stréuchern uns sonstigen Bepflanzungen

(5 9 Abs. 1 (25b) BauGB)

‘ Pflanzerhaltung fur Einzelbdume und Baumgruppen
§ 9 Abs. 1 (25b) BauGB)
‘ Pﬂunzgebot fur Einzelbgume und Baumgruppen
(5 9 Abs. 1 (25a) BauGB)

Pflanzgebot fiir Striducher und Gehslzgruppen (Sichtschutz zur B 8)
(§ 9 Abs. 1 (25a) BauGB)

Sonstige Pkinzeichen

Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen, Stellplitzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(5 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

=====c=c=Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrachten zu_belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
— e Geh— und Fahrrecht fur den ewew\ en Eigentdmer der auf der Gemarkung Mainaschaff
liegenden Grundstiicke Flur—Nm. 1590/4 und 1589/7 zum Strafengrundstiick der B 8
und zur Unterhaltung der Briicke "IndustriestraBe” und fiir den jeweiligen Eigentimer
des Grundsttickes Flur—Nr. 1852/12 von der Johann—Dahlern—Str, zu seinem Grundstiick.

[:::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes
der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Dachdeckung

Dachdeckungen, die das Dachwasser beispielsweise durch Korrossion belasten, sind nicht zugelassen.

Niederschlagswasser

Niederschlogswasser ist nach Moglichkeit und unter Beachtung der Niederschlagswasserfreistellung — NWFrelV
auf Grinflichen und nichtbefestigten Flichen zu versickern, Hierfur ist beim Landratsamt Aschaffenburg eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Befreiung vom Anschluss— und Benutzungszwang ist bei der Ge—
meinde Kleinostheim zu beantragen. Notuberldufe aus dem Versickerungsbereich bzw. Zisternen in den Ortskanal
sind zugelassen. Nottberldufe mlssen einen Rickstauverschluss enthalten, damit kein Abwasser aus dem Kanal
in die Grundstiickseigene Anlage eintreten kann. Der Abwasserverband ist am Baugenehmigungsverfahren zu be—
teiligen, falls nicht nur Sanitdrwasser in den Kanal eingeleitet werden soll.

Bundesstrafe

Auf die von der BundesstraBe auf das eingeschrdnkte Gewerbegebiet einwirkenden Immissionen wird hingewiesen.
Forderungen hinsichtlich erforgerlicher SchutzmaBnahmen konnen gegentiber dem StraBenbaulasttriiger der
BundesstraBe nicht geltend gemacht werden.

Schallschutz

Bei Wohnungen und Biiros sind die AuBenbauteile van Aufenthaltsrgumen — mit Ausnahmen von Kiichen, Badern
und Housorge\tsroumeﬂ — unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Ruumnutzungeﬂ, die in
Tab. 8 der DIN 1403 vom November 1989 fiir den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden Ldrmpegel—
bereich aufgefiihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Der Nachweis ist mit dem Bauantrag
vorzulegen.

In den Ruherdumen (Schlaf— und Kinderzimmer) sind schallgeddmmte Anlagen zur Be— und Entliiftung einzubauen.

Zweiter Rettungsweg

Bei Gebauden mittlerer Hahe ist generell ein zweiter Rettungsweg durch den Bauherrn selbst sicherzustellen
(z.B. 2. Treppe).

Abstandsflachen
Die Abstandsfldchenregelung erfolgt nach Art. 6 BayBO.

Autobahn

— Abgrabungen und Auffullungen grdBeren Umfanges sowie das Errichten von Hochbauten haben auBerhalb
der 40 m Bauverbotszane (Hauptfahrbahn und Anschlussstelle) nach § 9 Abs. 1 Ziff. 1 FStrG zu erfolgen.

— Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtung, Fassadenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung und dgl.)
missen so erstellt werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3 und der Anschlussstelle nicht
geblendet wird.

— Werbeanlagen die den Verkehrsteilnehmer ouf der BAB A3 und der Anschlussstelle ablenken kénnen und
somit geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdhrden, diirfen nicht errichtet werden.
Hierbei gentigt bereits eine abstrakte Cefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33
StVO wird hingewiesen.

— Dberfldchen— und sonstige Abwdsser durfen nicht der Entwdsserungsanlage der BAB 3 zugefthrt werden.

— Von der geplanten MaBnahme dirfen keine Emissionen ausgehen, welche die Sicherheit und die Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BAB 3 und der Anschlussstelle beeintrédchtigen.

— Gegentiber dem StraBenbaulasttrdger konnen keine Anspriiche auf Larm— oder sonstige Emissionen geltend
gemacht werden.

Schalltechnischer Orientierungswert nach DIN 18005 Teil 1, Beiblott.

Gewerbegebiet —GE— tags 65 dB, nachts 55/50 dB. Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf
Industrie= und Gewerbefirm , der hshere auf Verkehrslarm bezogen.

M) Bezugspunkt fiir errechnete Ltrmimmissionen,

70 dB (A) T
0BT Isophon 70 dB (A) tags

Gashochdruckleitung der Mainova. Die Auﬂa?en und Hinweise der "Anweisung zum Schutz
von Gas—Hachdruckleitungen' sind einzuhalten

Dachwasser
Dachwasser soll versickern oder zur Griinfldchenbewtisserung in Zisternen aufgefangen werden.

HINWEISE

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

[ —

bestehende Grundstticksgrenze

1853/7 Flurstticksnummer

e o emm o (Gemarkungsgrenze Mainaschaff — Kleinostheim

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind nach Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmu\f
schutzgesetzes dem Bayerieschen Landesamt fir Denkmalpflege unverzliglich mitzuteilen. Gemdb Art.
Abs. 2°DSchG sind die aufqefundenen Gegenstinde und der Fundort unverdndert zu belassen.

Planunterlagen

Dieser Plan wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte des Vermessungsamtes Aschaffenburg erstellt.
(Geobasisdaten (¢) Bayrische Vermessensverwaltung Stand 2010).

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

Freifldchengestaltung

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile, d.h. wenigstens 20% der Grund—
stiicksfliche als gdrtnerisch zu gestaltende Flichen festgesetzt, Nach der Baulagenverordnung ist dem Land-
ratsamt mit dem Bauantrag ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen. Planinhalt: Geldndeschnitt, Aufteilung

der Rasen— und Pflanzflichen mit Pflanzplan, befestigte Fldchen, Park— und Stellpldtze, etc..

Zur Sicherung und Durchsetzung der festgesetzten Bepflanzung kann die Baugenehmigungsbehtrde eine Kaution
verlangen.

Die Breite der festgesetzten Pflanzstreifen betrdgt entlang der StraBen, Wege und &ffentlichen Grunflachen mind.
5 m, entlang der Grenze zu den benachbarten Baugrundstiicken mind. 4 m je Grundstiick.

Ausgleichs— und Ersatzflachen

Der Nachweis der Ausgleichs— und Ersctzfldchen ist durch den privaten Investor mit dem Freiflachengestal—
tungs und Pflanzplan im Rohmen des Bauantragsverfahrens der unteren Natuschutzbehsrde vorzulegen.

Fur den Erweiterungssbereich (Grundstticke Flur—Nm. 1852/12 und 1852/18) wird auf AusgleichsmaBnahmen
verzichtet, da der Bestand faktisch beibehalten wird.

Zufahrten und Stellfléchen

Zufahrten und Stellplitze sind auf den privaten Grunflichen zugelassen. Alle 10,0 m sind diese durch mind.
2,0 m breite Griininseln zu gliedern. Die Befestigung der Stellpldtze ist mit wasserdurchldssigem Belag aus—
zuftihren, z.B. Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster, Okosteine usw..

Auf dem Grundstiick Flur—Nr. 1852/18 der Erweiterungsfliiche kann der vorhandere Asphalt fur die Stellpldtze
beibehalten werden. Die vorhandene Eingriinung der Fliche ist zu erhalten.

Eine ungehinderter Zugang (Zufahrt) von der Johann—Dahlem—Str. fir den Unterhaltungsdienst des Staatlichen
Bauamtes ist zu gewahrleisten.

PFLANZBEISPIELE
fUr standortgerechte, heimische Gehtlze auf Yffentlichen Fidchen und privaten Pflanzstreifen

Bdume

Stieleiche (Quercus rabur), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer
campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata), Birke (Betula pendula), Esche (Fraxinus
excelsior), Uime (Ulmus carpinifolia), Salweide (Salix caprea)

Strucher

Hasel (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum lantana), Schlehdorn (Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus

franqula), Hartriege| (Carnus sanguinea), Heckenrose (Rosa caning), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Brombeere (Rubus fruticosus), Holunder (Sambucus nigra)

Kletterpflanzen

Efeu (Hedera helix), Gemeine Waldrebe (Clematis alpina), Jeldngerjelieber (Lonicera caprifolium), Wilder Wein
Parthenocissus qumquefohu) Knoterich (Ploygonum uuber\u) Hopfen (Humulus lupulus).

Teilweise sind Rankgeriiste notwendig.)

Nodelgehtslze
Nadelgehdlze sind — mit Ausnahme von Kiefern — nicht standortgerecht. Deshalb sollen lediglich Kiefern mit
hochstens 5% Anteil an der Gesamtbepflanzung verwendet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Kleinostheim hat in der Sitzung am 26.09.2013 die Anderung des Be—
bauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 11.04.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat Kleinostheim hat den Vorentwurf zu dem vorliegenden Bebauungsplan in der Fassung
vorm 09.02.2013 in seiner Sitzung am 26.09.2013 gebilligt und die Durchfthrung des Verfahrens nach
§ 13 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.09.2013 einschlieBlich seiner Begriindung
wurde gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.04.2014
bis 23.05.2014 @ffentlich ousgelegt.

Die Beteiligung der Behtrden und sonstiger Tridger dffentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in
Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 22.04.2014 bis einschlieBlich 23.05.2014.

Der Gemeinderat Kleinostheim hat in seiner Sitzung am 30.10.2014 Anderungen im Bebauungsplanentwurf
beschlossen, den Entwurf fur die 2. Anderung i. d. F. vom 30.10.2014 gebilligt und die erneute Beteiligung
der Oﬁeﬂﬂ\chke\\ und der Behtrden gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Die emeute Beteiligung und dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs i. d. F. vom 30.10.2014
nach § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte vom 16.03.2015 bis einschlielich 16.04.2015.

Der Gemeinderat Kleinostheim hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes, nach Einarbeitung der redak—
tionellen Anderungen, i. d. F. vom 25.06.2015 nach § 10 Abs. 1 BauGB am 25.06.2015 als Satzung be—
schlossen.

Ausgefertigt:
Kleinostheim, den

Gemeinde Kleinostheim

Dennis
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am . gemdB § 10 Abs. 3 BauGB orts—
tiblich bekannt gemacht. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

Kleinastheim, den .....cccooooeiceireiiiions Gemeinde Kleinostheim

Dennis Nefwald
Erster Buirgermeister

GEMEINDE KLEINOSTHEIM

Bebauungs— und Griinordnun Séﬂ(]h
"Zwischen Mainparksee und

2. Anderung
Entwurf vom 25.06.2015

Plan— Gr. 59 cm x 140 cm  Projekt-Nr..  KLM MPS 01/10
Datum: 02 09.2013

Anderungn 0.10.2014

redakt. Anderung: 25 06.2015 | MaBstab: 1+ 500
Ausfertigung:

Bearbeitung:  rg/sb Plan—Nr.: 1.0.1

BORO GEBHARDT  Architektur und Stédtebau

Prof.Dipl.~Ing. R.Gebhardt
Aschaffenburger StraBe 70, 63801 Kleinostheim
Telefon: 06027/5888 — — Telefax: 06027/5932




27

27

1851/5

GRZ GFZ
0,8

GEMARKUNG
KLEINOSTHEIM

GE A

GRZ

0,8

“44r/l
— A P 72/65 dB (M)
Sauy v

O 9B (4) Tag

e P3 68/61d8 (A)

@

1590/4

GEMARKUNG . ™\, s, &

MAINASCHAFF =




	2015-10-21 20-10-15 B-Plan Zwischen MPSee und B8 M 1-500 Stand 25-06-15
	2015-10-21 20-10-15 Legende B-Plan Zwischen MPSee und B8 Stand  25-06-15DIN A3
	2015-10-21 20-10-15 Planteil B-Plan Zwischen MPSee und B8 Stand  25-06-15 DIN A3

