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_BESTEHENAE

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB - PLANZEICHEN nach PlanzV 90 - Sonstige Planzeichen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

."
MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Gem. § 1 (6) BauNVO werden die in § 6 (2) Ziff. 6 bis 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen

(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) und die in § 6 (3) aufgefiihrte Ausnahme

nicht zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Fiillschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
GRZ = Grundfldchenzahl GFZ = GeschoRflachenzahl
Bauweise Dachform

Dachform: SD
wD

Satteldach
Walmdach

o

Grundfldchenzahil: 0,5
im Bereich der Reihenhausgruppen

0,6

im Bereich der Blockrandbebauung entlang der Hanauer Strale
mit einer zulissigen Uberschreitung bis 0,7 gem. § 19 (4) Satz 3

BauNVO fiir die Errichtung der Tiefgaragen.

GeschoRflachenzahl: 1,2
Die Geschof3fldche der Tiefgaragen oder erdgeschossigen
Gemeinschaftsgaragen ist nach § 20 (3) BauNVO bei der
Berechnung der GFZ nicht mitzurechnen.

Zahl der Vollgescl.coo-.

(Schemaschnitte) Reihenh&auser:

Zwingend 2 Vollgeschosse und DachgeschoR als VollgeschoR,

Wandhdéhe max. 7,00 m iiber Geldnde.
7D . Satteldach, Dachneigung 35° bis 45°.

OK Rohdecke des Dachgeschosses und UK Sparren.

Riegelbebauung parallel zur B 8:

Zwingend 2 Vollgeschosse und ausgebautes Dachgeschof? als

Vollgeschof? und Gemeinschaftsgarage in halbgeschossiger

Tiefgarage. Gem. § 21 a (1) BauNVO ist das GaragengeschoR auf die

Wandhdhe max. 9,0 m liber Gelande.
Satteldach, 35 bis 45°. Dachausbau nach Art. 51 BayBO.

.E Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.
=\
o

-l

und UK Sparren.

Die halbgeschossigen Tiefgaragen kénnen bis zu einer Sockelhéhe

oder von 1,50 m iiber OK Gelénde liegen.

Zwingend zwei Vollgeschosse und ausgebautes DachgeschoR als

10,0

I Vollgescho und Gemeinschaftsgarage im ErdgeschoR.
[
R . zuléssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

Wandhéhe max. 10,0 m iiber Gelénde.
Satteldach, 35 bis 45°. Dachausbau nach Art. 51 BayBO.

Dachhdhe max. 6,80 m zwischen OK Rohdecke des Dachgeschosses

und UK Sparren.

Fiir Teilbereiche des Baukérpers an der Einmiindung Kardinal-
Faulhaber-Str./Heubrachstr. sind zur Betonung der stédtebaulichen
Ecksituation héchstens 4 Vollgeschosse mit einer max. Wandhéhe

von 14,5 m zuldssig.

Dachausbau nach Art. 51 BayBO, Dachhdhe max. 6,50 m zwischen

Dachhdhe max. 6,80 m zwischen OK Rohdecke des Dachgeschosses

Gem. § 21 a (1) BauNVO ist das Garagengeschofs auf die Zahl der

vy

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Nur Hausgruppe zuldssig

Zwingende Grenzbebauung

Baugrenze

Firstrichtung

Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen:

St Stellplatz

Gst Gemeinschaftsstellplédtze
Ga Garage

Gga Gemeinschaftsgaragen
GC Gemeinschaftscarports
TGa Tiefgarage

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsflachen:

Fahrbahn Anliegerstrae

Verkehrsberuhigte Mischfldche (Nutzung fiir Anlieger)

Gehweg

Gehweg mit wasserdurchldssigem Belag (z. B. wassergebundene Nacke)
Offentliche Stellpldtze

StralBenbearenzunaslinie

Begrenzungslinie der von Bebauung freizuhaltenden Bauverbotszone nach Art. 23 BayStrWG, nach
Absprache mit dem StraRenbauamt Aschaffenburg vom 19.10.1995 auf 13 m reduziert.
Direkte Zufahrten zur Hanauer Stral3e (B 8) aus Privatgrundstiicken sind unzul&ssig.

Sichtfldchen an der StraBeneinmiindung Heubrachstrae / B 8, GroRe mind. 10 m/110m.
In den Sichtfldchen sind sichtbehindernde Anlagen wie Einfriedung und Bewuchs diber 0,80 m
unzuldssig.

GRUNFLACHEN

Kinderspielplatz

Offentliche Griinfliche

Private Griinflache: Pflanzgebot zur Eingriinung der Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen, entlang
der 6ffentlichen Wege und der B 8.

-Anpﬂanzung von Laubbdumen als Pflanzgebot mit verbindlichem Standort

Pflanzempfehlung fiir die Anpflanzung von Laubb&dumen
An den gekennzeichneten Standorten wéren zusétzliche mittelkronige Laubbdume im Sinne der
Baugebietsgestaltung wiinschenswert. Die Eintragung hat nur Leitfunktion.

Bestehender und zu erhaltender Laubbaum

OBERIRDISCH
>

UNTERIRDISCH

©

va

VERSORGUNGSANLAGEN

Hauptver- und Entsorgungsleitungen

Standort einer Umspannstation

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Breite in m (Wegbreiten, Abstand der Baugrenzen)

Vorgeschlagene Tiefgaragenzufahrt

Flache fiir Abfallcontainer (recvclebare Abfélle: Glas. Weil:?.brech. Papier)
Wartehduschen Bushaliestelle

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Dachgestaltuny

Kniestdcke iiber 0,40 m AuBenhdhe (von OK Rohdecke DachgeschoR bis zum Schnittpunkt
Auenwand/UK Sparren) sind unzuléssig.

Kriippelwalme sind unzulassig.

Dachgauben:

Zulissig sind nur Einzelgauben bei einer Dachneigung von mind. 40°, Schieppgauben sind
unzuléssig. Die Gaubenldnge darf insgesamt hdchstens 1/3 der Traufenldnge betragen.
Gaubenbénder und Blindgauben sind unzuléssig.

Abstand der Gauben von AuBenkante der Giebelwand mind. 1.50 m.

2. Hausgruppen Tektur vom 31.10.1997

Fiir die Gestaltung der Hausgruppen ist der Bauantrag des 1. Gebéudes hinsichtlich der
Dachneigung maBgebend. Fiir den Anbauenden ist die gleiche Dachneigung einzuhalten.

3. Fassadengestaltung

Die Fassaden der Riegelbebauung entlang der ErschlieBungsstrate A / Bundesstrafle 8 sind
vertikal - mdglichst pro Hauseingangseinheit - zu gliedern.
Gliederungsmdéglichkeiten: - Vor- und Riickspriinge in der Fassade
- Variieren der Dachkonstruktion
- Wechsel der Gebaudehdhe
- Rhythmisierung durch Wandoffnungen, Stiitizenraster, Fassaden-
begriinung.

Glasfldchen sind in Quadrate oder stehende Rechtecke zu unterteilen. Querformatige Offnungen
sind aus diesen Formaten zusammenzusetzen.
4, Garagen,carports und steliplaize

Pro Wohneinheit sind 2 Garagen, Carports oder Stellplétze, fiir Wohnungen bis 50 m? ist
1 Stellplatz nachzuweisen.

Die StellplatzgroRe wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.
Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und den Flachen fiir Garagen/Carports zulassig.
Die Dachform der Garagen ist dem Hauptgebdude anzupassen (Sattel- oder Pultdach).
Flachdach nur mit extensiver Begriinung zuléssig.

5. Stellpldtze in Gemeinschaftsgaragen/Tiefgaragen

Die Stellplétze fiir die Blockrandbebauung entlang der B 8 sind in Tiefgaragen, halboffenen
Tiefgaragen mit einer SockelhGhe bis max. 1,50 m liber OK Gelénde oder als Gemeinschafts-

10.

1.

12.

13.

garagen im EG nachzuweisen. Die nicht (iberbauten oder als Terrassen genutzten Flachen des
Sockelgeschosses sind extensiv zu begriinen. Bei Stellplétzen in erdgeschossiger Gemein-
schaftsgarage solite das SockelgeschoB zur Gartenseite bzw. B 8 hin durch Geldndemodellierung
bis auf ca. 1,50 m Sockelhéhe angebdscht werden.

-

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf3erhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Gro3e von 10 m? zuléssig (z.B. Lauben, Garten-
hduser, Geratehiitten etc.). '

5412
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Einfriedungen

Einfriedungshéhe an den ErschlieBungswegen bis max. 0,80 m, seitlich und riickwértig zu
Nachbargrundstiicken bis max.1,25 m zuléssig. Betonmauern und -pfosten sind unzuléssig.
Lebende Hecken sind zu bevorzugen. Die Zugangsbereiche zu den Hausgruppen soliten als
offene Vorgartenbereiche ohne Einfriedung gestaltet werden.

[A] - [B]

Auffillungen

LEAL L L L L AL L]
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Auffiillungen und Abgrabungen iiber 0,80 m sind unzuléssig. | [Sassssesed

Abstandsflachen Tektur vom 31.10.1997

Die Regelung der Abstandsfldchen erfolgt nach Art. 6 und Art. 7 (2) bis (5) BayBO.
Fiir die gesondert vermagten Absténde der Baugrenzen zu den jeweiligen Grundstiicksgrenzen
gilt die Abstandsfldchenregelung nach Art. 7 (1) BayBO.

Schallschutzma@nahmen

Fiir die geplanten Gebdude entlang der B 8 sind folgende Malnahmen zum Schallschutz
erforderlich:

Bei der Errichtung von YWohn- und Biirordumen auf der larmzugewandten Seite (zur B 8) sind
zum Schutz gegen AuRenldrm die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbau-
teilen entsprechend DIN 4109 ,Schallschuiz im Hochbau“ vom November 1989 nach Tabelle 8,
Zeile 5 fir den Larmpegelbereich V einzuhalten.

Fur Biirordume betrégt das erforderliche Schallddmm-MaRB R’, s des jeweiligen Auenbauteils
40 dB, fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen 45 dB.

Ab 25 m horizontalem Abstand der GebdudeauRenkante zur Fahrbahnmitte der B 8 sind die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109 wie vor einzu-
halten, jedoch nach Tabelle 8, Zeile 4 fiir den Larmpegelbereich IV.

Fiir Biirordume betrégt das erforderliche Schallddmm-MaR R’y s des jeweiligen AuBenbauteils
35 dB, fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen 40 dB.

Fiir die vom Ladrm abgewandten Geb&udeseiten ergeben sich nach DIN 4109, Tabelle 8, Zeile 3
SchallschutzmaBnahmen fiir den Ldrmpegelbereich Ill. Die einzuhaltenden Schallddmm-MaRe
R’y res flr die jeweiligen AuBenbauteile betragen fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen 35 dB, fiir
Biirordume 30 dB.

Durch eine entsprechende Grundrigestaltung sind die Wohn- und Ruherédume (Schlaf- und
Kinderzimmer) méglichst schallabgewandt anzuordnen. Wo dies nicht méglich ist, sind in die
Ruherdume schallgeddmmte Be- und Entliiftungsaniagen einzubauen.

Baumpflanzungen und Fernmeideanlagen

Bei der Durchfithrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daR die Bdume in mindestens
2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden.

Solite dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmanahmen fiir die
Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom erforderlich.

Baumpflanzungen entlangderB 8

Baumpflanzungen entlang der Bundesstraf’e 8 miissen einen Abstand von mind. 4,50 m vom

bestehenden wie geplanten Fahrbahnrand einhaiten und sind auerhalb der freizuhaltenden
Sichtfelder anzuordnen.

Werbeanlagen

Von der B 8 aus sichtbare Werbeanlagen im Baugebiet sind unzul&ssig.

HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrer

vorgeschiagene Grundstiicksteilung

Flurstiicksnummer

Bestehende Wohn-/Nebengebauae mit Bestanasschutz

Vorgeschlagene Wohngeb&ude
Die Abmessung der Baukd&rper ist als VVorschlag dargestelit.

Vorlaufige Bezeichnung der geplanten ErschlieBungswege

Flache fiir Gemeinbedarf
Eine Nutzungsénderung des an das Baugebiet im Siidwesten angrenzenden bestehenden
Pumpenhauses auf Grundstiick Fl. Nr. 5410 kann jederzeit erfolgen.

1. Dieser Planaufstellung liegen Lageplane des Vermessungsamtes Aschaffenburg zugrunde.

2. Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005 Teil1, Beiblatt 1:

MI: tags 60 dB(A) nachts 50 bzw. 45 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitldarm sowie fiir Geréiusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

3. Gegen evil. stellen- und zenweise zu erwartende sSchichtenwasseraustritte sind bel den
betreffenden Bauvorhaben entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

4. ErschlieBungsstraBen und -wege:

Fiir den Bereich der StichstraBe bis zur Wendeaniage wird Trennprinzip (durch Borde oder Rinnen
baulich abgetrennte Fahrbahn) vorgeschlagen. Der Wohnweg zur ErschlieBung der stidostlichen
Reihenhausgruppe sowie der siidliche ErschlieRungsbereich kann aufgrund des reinen Anlieger-
verkehrs als Mischfldche ausgebildet werden.

Bei der StraRengestaltung soll durch gepflasterte Querbander, Aufpflasterungen, gepflasterte
Rinnen, Baumscheiben etc. das Gesamtkonzept eines gestalteten Blockinnenbereiches unter-
stiitzt werden. Die endgiiltigen Querschnitte sowie die Oberflichengestaltung ergeben sich aus der
zugehdrigen Fachplanung.

Die nicht befestigten, riickwartigen Wege entlang der Reihenhausgérten sollen mit Gehrecht
belastet und den jeweiligen Reihenhausgrundstiicken anteilig zugeordnet werden.

Durch die neue Bushaltestelle an der B 8 erhalt das Quartier AnschiuB an den OPNV.

5. Funde von Bodenaltertiimern

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind nach Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich der Abteilung fiir Vor- und Friihgeschichte des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege (AuBenstelle Wiirzburg der Abteilung fiir Vor- und Friih-
geschichte) zu melden. Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind geméaR Art. 8 Abs. 2
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes unverdndert zu belassen.

GRUNORDNUNGSPLAN ((GOP)

1. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und
Art. 5 BayBO als Griinflachen oder géartnerisch zu gestaitende Flachen festgesetzt.

2. Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu Baumstandorten,

Pflanzflachen, befestigten Fidchen mit Oberflachenbehandlung, Kfz-Stellplétzen etc.
beizufiigen und der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

Zur Sicherung und Durchsetzung der festgesetzten Baumpflanzungen ist fiir jeden neu zu
pflanzenden Baum eine Kaution von 1000,00 DM zu hinterlegen.

J. NUIZung aes vperilacnenwassers

Dachflachenwésser und sonstige unbelastete Oberfldchenwésser (z. B. von Terrassen) sind zur
Schonung des Wasserhaushaltes auf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten (Speicherung in
Zisternen und Verwendung zur Gartenbewéasserung und/oder Versickerung auf dem Grundstiick).

HINWEIS: Eine gezielte Einleitung in das Grundwasser oder ein Oberflachengewasser iiber
Anlagen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

4. Stellflachen fiir Pkw

Stellplatze und Stellfiichen von Carports ohne feste Bedachung sind in wasserdurchlassiger
Bauweise zu erstellen (z. B. Pflaster mit Rasenfuge, Okopflaster, Rasengittersteine).

5. Gehdlzverwendung:

Bei der Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden (siehe Vorschlagsliste
unter Punkt 6).

Pflanzware: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm
Straucher 2x verpflanzt, 1 St. pro m2.

DIN 18 916 - Landschaftsbau / Pflanzen und Pflanzarbeiten, Beschaffenheit von Pflanzen,
Pflanzverfahren - ist entsprechend zu beachten.

Nadelholzanteil héchstens 20%. Laubgehdlze sind zu bevorzugen.

je 200 m? Grundstlicksfldche ist mind. 1 mittelkroniger Laubbaum mit
zu pflanzen.

.JHausbaum®*:

Kinderspielplatz: Im Bereich des Kinderspielplatzes ist darauf zu achten, da keine giftigen
Gehdlze und Pflanzen verwendet werden.

6. Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung:

Biaume: Obstbaum / Spitz-, Berg- oder Feldahorn / Kastanie / Rot- oder Hainbuche /
Vogelkirsche / Trauben- oder Stieleiche / Sommer- oder Winterlinde / Wildapfel
oder -birne / Eberesche / Erle / Kugelakazie / Kugelahorn

Hasel / Hartriegel / Liguster / Holunder / Salweide / Weilk-, Kreuz- oder
Schiehdorn / Heckenkirsche / Faulbaum / Hunds- oder Kriechrose / wolliger
Schneeball / Brom-, Him- oder Stachelbeere

Strducher:

Kletterpflanzen: Efeu, selbstklimmend (Hedera helix)
Geilblatt (Lonicera caprifolium)

Wilder Wein (Parthenocissus quin.)

Wilder Wein, selbstklimmend (Parthenocissus tricus. ,Veitchii®)
Glyzinie (Wisteria sinensis)

Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Waldrebe (Clematis spec, z. B. ,Jackmannii®)

Der Bebauungsplanentwurf wurde mit der Begriindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB vom ........ccccceeviiiiiiiinns

mit ........................... im Rathaus Kleinostheim &ffentlich ausgelegt.

KleinosSthe im, i eneracan e

Die Gemeinde Kieinostheim hat mit Gemeinderatsbeschlufd vom ............ccccoeeiiiien. den Bebauungs-
plan gemag § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

K@i BO8ER 1M v meivasssaai

(Siegel) (1. Biirgermeister)

Anzeigevermerk gem. § 11 BauGB:

Die Durchfiihrung des Anzeige-/Genehmigungsverfahrens wurde gem. § 12 BauGB am ......ccccceeveevieivnnnes

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden im Rathaus
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

K1@ino0 St He il M omunsiinnasisnainnsiamn

(SiegeD (1Burgerme;ster)

Planungs- und Ingenieurbiiro

I Dipl. Ing. Bernward Gruber
Erbsengasse 9
B 63739 Aschaffenburg

Tel.: 06021 / 30 45-0
> - Fax: 06021/ 20 8 22

GEMEINDE KLEINOSTHEIM
Landkreis  Aschaffenburg

BEBAUUNGSPLAN ,TSG-GELANDE*

MaBstab | Ausfertigung | Gez. | Ges. | Datum Geéandert 27.09.1996

14.02.1996
10.06.1996

31.10. 1997

1:1000 Entwurf Em 10.01.1996




Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat Kleinostheim hat am 27.06.1997 in 6ffentlicher Sitzung die Anderung des
Bebauungsplanes ,TSG-Geldnde" im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Den Eigentiimern der von der Anderung betroffenen Grundstiicke und den von der Anderung beriihrten
Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 04.09.1997 mit einmonatiger Frist Gelegenheit zur
Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Es gingen keine widersprechenden Stellungnahmen ein.

Der Gemeinderat Kleinostheim hat am 31.10.1997 in &ffentlicher Sitzung die eingegangenen
Stellungnahmen behandelt und die Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 31.10.1997 gemiR
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

07 Nov. 1997

Kleinostyfim, den .M. 0k
GEM DE KLEINOSTHEIM

Kammerlander
1. Bijrgermeister;(/“

RN
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Die Satzung wurde am 07'N0V'1 QZsUblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskuntft erteilt.

OF Nov. 1997

GeméR § 12 BauGB ist der Bebauungsplan damit am -.~................ in Kraft getreten.
Kleinost/y\eim, den 10'N0V'1997

GEMﬁ{NDE KLEINOSTHEI

Kammerlander
1. Biirgermeister--

Y-

Planungs- und Ingenieurbiiro

I Dipl. Ing. Bernward Gruber
Magnolienweg 23
IE 63741 Aschaffenburg
— -

Tel.: 06021 / 86 92-0
Fax: 06021 / 86 92-99

GEMEINDE KLEINOSTHEIM
Landkreis  Aschaffenburg

BEBAUUNGSPLAN - ANDERUNG
2TSG-GELANDE“  (im Bereich der Reihenhausgruppen)

MaBstab | Ausfertigung | Gez. | Ges. Datum Geandert
1:1000 Entwurf Em 01.07.1997 31.10.1997

/




