Bebauungsplan ,,Auf der Hohstadt*

Reihenfolge der Pldne:
1. Urplan

2. Baugebietserweiterung
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In diesem Verfahren festzusetzenﬁe]&aﬂinien u. -grenzen

Grenze des r#umlichen Gelbwngsbereiches

StraBenbegrenzungslinie

Begrenzung sonstiger ’erk@hrsfléchen

Baugrenze
Stralenverkehrsflédchen '
Griinflichen mit Baum- u. Strauchgruppen
Private Grinfl8chen mit digjter Bepflanzung
[lischgebiet

offentlicher Spielplatz

Breite der StraBen-, Wege- 4. Vorgartenfl.

@ }aume neu

Fidchen fiir Gemeinschaftsgayagen

Fléchen fiir Garagen

Die groBte Firsthdhe der Garagen Pult-
oder Flachdach mit 33chneigﬁng 0 8

2 + e o ‘ i
wird auf E,K{ m, gemessen ay Oberkante
Bordstein bei Sarageneiufahrtsqitte, fest-
gesetzt, Auf einen gestaltepisch einwand-
freien Ubergang Hﬂuptgebauie/?aragenanbau
ist zu achten.

nur Doppelh#@user zulédssig
nur Hausgruppen zuli#ssig
Firstrichtung der Gebdude

Zwingend 1 Vollgeschof3 mit Satteldach max. 15°
Die Gesamtgebaudehdhe wird vom der Bordstein—

Oberkante einschl. First auf héehst. 450m festgesetzt.

Zwingeng 2 Vollgeschosse mit Satteldach
25 - 35°. TraufhShe bis 6,80 m iiber Ge-
lénde. Dachgauben sind unguiissig.

EICHENERKLARUNG:

b

Weitere. FPeaataethzungen:

a) Allgemeines Wohngebiet (WA):

1. Das Bauland ist gem. § 4 der BaullVO als
Allgemeines Wohngebiet. festgesetzt.

2. Fir das Baugebiet wird offene Bauweise
festgesetzt. i

3. Kin&est%rﬁﬁe der Baugrundstiicke max.
200 gm (Reihenhaus~-Grundstiick).

4. HochstmaB der baulichen Nutzung gem.
S 17 der BauliVO:
1 VollgeschofB: GRZ 0,4 - GFZ 0,5
2 Vollgeschosse: GRZ 0,4 - GFZ 0,8

5. Gemd3B Art. 7 Abs. 1 der BayBO werden zur
besseren Ausnutzung der lberbaubaren
Flachen teilweise geringere Abstands-
flachen festgesetzt.

1,00 m hoch und im StraBenzug einheitlich
aussehend auszubilden.

Seitliche und riickwdrtige Einfriedungen
sind als Maschendrahtziune an hdchstens
1,30 m hohen Stahlrohrpfosten zu be-
festigen und mit heimischen Biischen,
Blitenstrduchern o. d4. zu hinterpflanzen.
Betonpfosten sind unzuldssig.Siehe auch 6a.!

7. Gema@B Art. 62 Abs. VII, Ziff. 1 b ist vor
den Garageneinfahrten ein Stauraum von
mind. 5 m Tiefe einzuhalten. Ausnahmen
hiervon bleiben der Baugenehmigungsbe-
horde im Einvernehmen mit der Gemeinde
vorbehalten.

8. GemdB Art. 8 BayBO und § 9 Abs. 1 Nr. 15/
16 BBauG sollen die unbebauten Grund-
stiicksfldchen, insbesondere die Vorgirten
und Abstandsflichen, als Griinflichen
(Rasen) oder gértmerisch (Ziergarten mit
Béumen, Strduchern und Blumen) angelegt
werden. .

9. Die Kellersohlen bzw. die FuBbdden der
zu errichtenden Gebdude sollen nicht
tiefer als + 110,50 m ii.NN. angeordnet
werden. Entsprechende Isolierungsmafi-
nahmen sind vorzunehmen. :

6a. Erganzung zu Ziffer 6.:
v e

= - Beuadstiicksgrenzs it :;;"“i‘;“é'-"‘f::a Orer era—
g geschlossene Bauweise (entfdlit i)
GRUNORDNUNGSPLAN :

Folgende Pflanzen sollen bei der Begranung verwendet

werden :

Alnus incana

- Grauerle

Ligustrum vulgare - Gemeéiner Liguster

Salix caprea
Salix incana
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus
Betula verrucosa
Tilia cordata

- Salweide

- Grauweide

- Vogelbeerbaum

— Gemeiner Schneebaij
- Birke _

- Winterlinde

Quercus sessiliflora - Traubeneiche

Ulmus carpinifolia

- Feldulme

(je Pflanze 1,40 m2 und je 200m2 Grundstiicksflache
ein groBkroniger Baum mit Stammumfang 10/12 )
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bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorschlag fiir die Teilung der Grundstiicke

Flursticksnummern

Hauptversorgungsleitungen A4
i
v

Abwasser
Wasserleitg.

R

vorhandene Wohngebiude

vorhandene Nebengebiude

Das Baugelande ist fast eben.

Vorgeschlagene 3traBenregelprofile:

—
-
=

beschrénkt befahrbarer Wohnweg
5,50 m Fahrbahn u. 2 . 1,25 m Gehsteige

Main Gber 0.80 m sind unzuldssig.

10. Dachausbau nach der BayBO. (entfdllt!)

b) Mischgebiet (MI):

1. Das Bauland ist gem. § 6 der BaullVO als
Mischgebiet festgesetzt. ,

2. Flir das Baugebiet wird offene Bauweise
festgesetzt.

5. lMindestgroBe der Baugrundstiicke max.
370 gm.

“4. HbchstmaB der baulichen Nutzung gem.
§ 17 der BaulNVO: A\
-2 Vollgeschosse: GRZ 0,4 - GFZ 0,8

5. Die Ziffern a) 5. bis eimschl. 9. gelten
auch fiir das Mischgebiet.

Weitere Hinweise:

a) Es wird empfohlen, bei Wohnhausbauten bauliche
und sonstige SchallschutzmaBnahmen nach der

Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums
des Innern vom 13.3.1973 (MABI.S.252) vorzusehen
(z.B. Schallschutzfenster mit integr. Liftungseinheit
oder Wohn-u.Schlafraume auf der larmabgewandten
Seite anordnen ).

b) Als Liarmschutz sollte entlang der siidwestlichen
Grundsticksgrenze der Schreinerei Riedel eine 2.25m
hohe Einfriedungsmauer ( oder eine Larmschutzwand)
errichtet werden.

c) Fir Grundstiicke mit Pflanzgebot (Bdume) sind mit
den Bauantragen Bepflanzungspldane einzureichen, die

mit dem Naturschutzbeauftragten des Landkreises
abzustimmen sind.

©. Einfriedungen an der StraBe sind hdchstens

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT DER BEGRUN=
DUNG GEMASS § 2 ABS.6 BBAUG VOM 2£ 05, BIs 23.06. 29
IN KLEINOSTHEIM OFFENTLICH AUSGELEGT.

KLEINOSTHEIM , pen _O2. L L TF2S
/ |

( BURGERMEISTER') ‘y

DIE GEMEINDE KLEINOSTHEIM HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDE=
RATES VOM 2 Z : DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10
BBAUG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

KLEINQSTHEIM, oen 3Q Julilfs

(DAS LANDRATSAMT
) HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT *BNF==
SeHEIESSUNG=t BESCHEID ) VOM . NR.
GEMASS § 11 BBAUG (IN VERBINDUNG MIT DER DELVBBAUG/ STBAUFG
I.D.F VOM 04.07.78 -GVBL.S.432 ) GENEHMIGT.
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( SIEGEL)

BIE-REGIERUNG=
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DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AM ;sz,ﬂg 1928
ORTSUBLICH OFFENTLICH BEKANNTGEGEBEN. MIT DER BEKANNTMACHUNG
IST DER BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 12 BBAUG RECHTSVERBINDLICH.

MIT WIRKSAMWERDEN DER BEKANNTMACHUNG WIRD DER GENEHMIGTE
BEBAUUNGSPLAN MIT DER BEGRUNDUNG BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG |
WAHREND DER ALLGEMEINEN DIENSTSTUNDEN ZU JEDERMANNS EINSICHT!
BEREITGEHALTEN. AUF VERLANGEN WIRD UBER DESSEN INHALT AUSKUNFT

GEGEBEN.
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ARCHITEKTUR- UND INGENIEURBURO
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ASCHAFFENBURQG - ERBSENGASSE @ - TEL. 22808
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renze des rdumlichen Geltungsbereiches

Strafllenbegrenzungslinie
Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen

Baugrenze

Strassen —und Wohnwegfldchen

Private Grinfl8chen mit dichter Bepflanzung

Breite der Weg - und Vorgartenfldchen

geschlossene Bauweise

Ptanzgebot

nur Hausgruppen zulidssig

)
Firstrichtung der Gebdude

Zwingend 1 VollgeschoB3 mit Satteldach max. 15°
Die Gesamtgebdaudehdhe wird von der Bordstein—
Oberkante einschl. First auf hochst. 4.50m festgesetzt.

Zw}ngeng 2 Vollgeschosse mit Satteldach
30" - 35°. Traufhdhe bis 6,80 m lber Ge-
ldande. Dachgauben sind unzulissig.

W
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PLANZEICHENTERKLARUNG:

T P L2 et 2.8 L .2 nn.g.e n:

Allgemeines Wohngebiet (WA):

%

. Das Bauland ist gem. § 4 der BauNVO als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

2. Plir das Raugebiet wird offene Bauweise
festgesetzt, mit Ausnahme der g-Hausgruppe.

4. Mindestgroe der Baugrundstiicke max.
200 gm (Reihenhaus-Grundstiick).

4, HochstmaB der baulichen Nutzung gem.
17 der BaulNVO:

-1 VollgeschofB: GRZ O,4 - GFZ 0O,
2 Vollgeschosse: GRZ 0,4 - GFZ O,

-3 ¢

5. Dachausbau nach der BayBO.

6. Stiutzmauern und Einfriedungen mit Ausnahme der
seitlichen Gesamteinfriedung zum Baugebiet , Auf der
Hohstadt * (alt) sind unzuldssig.

Die seitliche Einfriedung darf hochstens 1.30m hoch
und als Maschendrahtzaun ausgebildet sein.
Betonpfosten sind unzulassig-

Der Zaun ist entsprechend mit Strauch-und Busch =
werk zu hinterpflanzen.

7. Hinsichtlich der Freiflachengestaltung ist ein Gesamt-=
gestaltungsplan mit der Fachkraft fur Naturschutz
beim Landratsamt Aschaffenburg zu entwickeln, der
Grundlage fur die Bepflanzung ist.

Die Boschungsflachen am Mainufer sind so zu bepflan=
zen, daB der ursprungliche Charakter des Mainufers
wieder hergestellt wird.

8 Die Kellersohlen bzw. die Fussboden der zu errichten=
den Gebdaude sollen nicht tiefer als +110.50 m G.NN.
angeordnet werden. Entsprechende Isolierungsmafinah=
men sind vorzunehmen.

Die Keller der drei 1-gesch. Gebdude an der Main=
uferfront sind als ,wasserdichte Wanne"” auszubilden,
soweit diese tiefer als +110.50 m U.NN. liegen.

4
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Hauplversorgungsleitungen A = Abwasser
../"

vorhandere Wohngebiude

vorhandene

Nebengebaude

Das Baugeldnde ist fast eben.

Vorschlag fir die Teilung der Grundstiicke

= Wasserleitg.

is erteilt. P

Aschaffenburg, d/m/{//,’f 17. 2540
LANDRATSAMT

A = .o An

Weitere Hinweise:

a) Es wird empfohlen, bei Wohnhausbauten bauliche
und sonstige Schallschutzmafnahmen nach der
Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums
des Innern vom 13.3.1973 (MABI.S.252) vorzusehen
(z.B. Schallschutzfenster mit integr. Liftungseinheit

oder Wohn-u.Schlafraume auf der larmabgewandten
Seite anordnen ).

b) Fir Grundstiicke mit Pflanzgebot (Bdume) sind mit
den Bauantragen Bepflanzungsplane einzureichen, die
mit dem Naturschutzbeauftragten des Landkreises
abzustimmen sind.

ORTSUBLICH OFFENTLICH BEKANNTGEGEBEN. MIT DER BEKANNTMACHUNG
IST DER BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 12 BBAUG RECHTSVERBINDLICH.

MIT WIRKSAMWERDEN DER BEKANNTMACHUNG WIRD DER GENEHMIGTE
BEBAUUNGSPLAN MIT DER BEGRUNDUNG BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG
WAHREND DER ALLGEMEINEN DIENSTSTUNDEN ZU JEDERMANNS EINSICHT
BEREITGEHALTEN. AUF VERLANGEN WIRD UBER DESSEN INHALT AUSKUNFT
GEGEBEN. ”
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