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BEBAUUNGSPLAN "Hellbuhl" in Kleinostheim

RECHTSGRUNDLAGEN Verkehrsfitchen inweise: o o
(59 Abs. 1 Nr. 11 BouGB) Der Gemeinderat Kleinostheim hat in der Sitzung vom 29/04/04 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen.
1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Neufassung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) I:I StroBenverkehrsflache Linie gleicher Schallpegel in dB (A) Tag v
Der Aufstellungsbeschlud wurde am 15/04,/05 ortsublich bekanntgemacht.
2. Bounutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB hat auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs i.d.F.
vom 17/05/04 in der Zeit vom 25/04/05 bis 02/05/05 stattgefunden.

- . 7
Einigungsvertrag vom 31.08.1390 (BGBI. Il S. B89, 1124) und Art. 5 des Investitions— Strofienbegrenzungsfinie //// bestehendes Wohngebtiude
er\ewchi)erungv und Wohnbaulondgesetzes gedndert am 22, 04,1993 (BGBI, | 1993,
S. 466
F Fubwege mﬂﬂmﬂ bestehendes Nebengebtude
3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 111991 S. 58), - .
Skie DINSIE00S II: Breite der Fubwege und Strafien |:| vorgeschlagene Baukrper Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 17/05/04 wurden die Trager ffentlicher Belange gemb
§ 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 10/02/05 bis 15/03/05 beteiligt.
4. Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433, Bay RS 2132-
1-1), zuletzt gedndert om 27.12.1999 (GVBL. S. 532)
Nut: I und MaBnah zum Schutz, zur Pflege 40\07 bestehende Grundstiicksgrenze
und zur Entwicklung der Londschaft . .
5. Bundes—Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830) (S 5 Abs. 2 Nr. 10"und Abs. 4, S 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BouGB) Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 02/06/05 wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2
zuletzt getindert am 22.12.2004 (BGBI. | S. 3704) BauGB in der Zeit vom 20/06/05 bis 21/07/05 offentlich ausgelegt.
—_——_—— neue Grundstcksgrenzen
6. Gemeindeord for den Freiotact B (€Q) in oltiaen £ (BoyRS @ Pflanzqgebot fur Einzelbtume und Baumgruppen (§ 9 Abs.1 (25a) BauGB)
3 Zgrzﬂgg E?EBUW iir den Freistoat Bayern in ihrer glftigen Fassung (Bay GerndB Planeintrag ist ein Loubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. 3995 bestchonde Flurick I Der Entwurf des Bebauungsplons i.d.F. vom 23/07/05 wurde mit der Begriindung gemib § 3 Abs. 2
estenende Flursticksnummern; z.5. BauGB in der Zeit vom 22/08/05 bis 06/09/05 erneut sffentlich ausgelegt.
@ Erhaltungsgebot fir Einzelbdume und Baumgruppen
(5 9 Abs.1 (25b) BauGB) Nutzungsschliissel:
FESTSETZUNGEN Die Gemeinde Kleinastheim hat mit BeschluB des Gemeinderats Kleinostheim vom 27/10/05 den
WA Il Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Bebauungsplan gemdd § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29/07/05 als Satzung beschlossen.
Zeichenerkitirung gemt § 9 Abs. 1 BouGB 0.4 @ Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl
Bauweise Dachform und —neigung
At der baulichen Nutzs g S0 SD = Satteldach
er boulichen ng . . : . : ; .
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, 5§ 1; 4 und 6 BauNvO) Sonstige Plonzeichen Kleinostheim, den i Gemeinde Kleinostheim
H
Allgemeines Wohngebiet gemtiB § 4 BauNvO s g{ﬂugf‘e”tlu”q (‘E/U” HUChE”d GNEbCWU”‘%Q‘;t” | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
i 4 ind ni dssi Gecocccel ellplitzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen T T T T T T e
Die Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuliissig. {5 9 Abs.1 <4 und 22) BaueB) Erster B germe\ster
Bestandschutz
. GO Garagen
1 WE Beschrtinkung der Zahl der Wohnungen (S 9 Abs. 1 Nr. 6 BouGB) . . Die bestehenden Gebsude sind in ibrem Bestand geschitzt. Ein Neubau ist innerhalb Ausgefertigt:
Je 175 gm Grundstlcksfliche ist eine Wohnung zuldssig. 1. Garagen sind nur innerhalb der diberboubaren Grundsticksflchen der Uberbaubaren Grundstiicksfliche zu errichten. , . N N N
oder auf hierfir besonders gekennzeichneten Flichen zuldssig. Kleinostheim, den wo....oovwvvvvveeicvviisierinns Gemeinde Kleinostheim
| 2. Zulgssiq ist die Grenzbebauung bis 50.00 gm Nutzfldche und einer Mindestgrobe der Baugrundstlicke:
MaB der baulichen Nutzung Lange bis 8 m je Grundstiicksgrenze (Art, 7(4) BayBo). bei offener Bauweise 00 gm
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVo) Die Ddcher sind als Pultdtcher auszufUhren. Die Dachneigung betrdgt 7° . bei geschlossener Bauweise 200 gm
B}e‘\ Grenzanbau dgr Gcmgep sollten die Bpuﬂuchten, die chdh'\o‘}\em Einfriedungen
|| Maximale Zahl der Vollgeschosse (816 (2) BauNvQ) die Traufhthen, die Dachneigungen und die Dachdeckungsmaterialien (Art, 98 Abs. 1 Nr. 4 BayB0)
aufeinander abgestimmt werden.
Die Hohe der Einfriedungen zum StraBenraum durfen nicht hiher als 1,3 m sein,
Maschendraht ist zum StraBenraum nicht zuldssig. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am / gemth § 10 Abs. 3 BauGB
O 4 Grundflachenzahl (§19 BauNVO) ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
——0 0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Grinflachen und Bepflanzung
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.
GeschaBfldchenzahl (820 BauNva) (z.B. §1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVvO) Freifldchengestaltung:
Entsprechend Art. 5 Abs. 1 BayBO sollen die nicht tberbauten Grundstiicksfldchen als Kleinostheim, den .........cccovvcncveconnnes Gemeinde Kleinastheim
Grinflichen ausgefiihrt oder gédrtnerisch angelegt und unterhalten werden.
TH Maximale Traufhdhe in Meter ber der StraBenoberkante (59 (2) Pflanzgebot und Pflanzerhaltung:
BauGB) . Der vorhandene Bestand an Btiumen, Hecken und Strduchern ist in die Bauplanung
(EBrebnze des ‘Ge\tungibger:gch;sBdesGE mit einzubeziehen und nach Mtglichkeit zu erhalten. Der bei den BaumaBnahmen B ooyl
ebauungsplanes s-7 BauGB) abzutragende Oberboden ist entsprechend der DIN 18915 zu lagern und wiederzu— rster Blrgermeister
vervenden. Schutz des Oberbodens (§9 Abs. 1 Nr. 20 und § 202 BauGB). Auf den
Bauweise, Boufinien, Bougrenzen Grundstiicken ist je 250 gm Grundsticksfliche mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §822 und 23 BauNVD) Pflanzauswahl:
Es sollen @oubbt}ume, Hecken und Strucher gepflanzt werden. Der zulissige Nadel-
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN holzanteil ist auf max. 15% beschrtinkt.
& nur Hausgruppen zulissig Baumarten:  Hochstammgehtlize, Obstbdume z. B. Apfel, Birne, Kirsche, WalnuB N
Béume |. GréBenklosse, z. B. Rotbuche, Ahorn, Linde, Eiche, Feldulme
Gestaltung der baulichen Anlagen Bdume II. GroRenklosse, z. B. Feldahorn, Hainbuche, Eberesche
ﬁ nur Einzehduser zulissig (Art.91 Abs.1-4 BayB0) Stréucher: 7. B. Hartr’\ege\,ﬂHuse\, Holunder, Salweide, Liquster, Schlehdorn, Wild—
rogen, Pfaffenhitchen, Wasserschneeball
Gestaltung der Wehngebtiude
& nur Doppelhduser zuldssig Immisionsschutz
Reihenhduser
Die Wond— und Traufhsh die Dach 4 unt g Auf die von der Bahnstrecke Frankfurt-Aschaffenburg auf das Baugebiet einwirkenden
e o “”D ;GUT E en, Sdow”é d‘e hﬂc ”e?“”g;”ts‘”‘ “”der;‘”gn er Immissionen wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher Schutzmag—
X anzhupgsshen e (uﬁ Uhrung der Bedachung ist in Material und Farbe nahmen kinnen gegeniiber dem Baulasttriger der Bahnstrecke nicht geltend gemacht
0 offene Bauweise (§§22(1, 2) BauNVO) einheitich zu, gestalten. werden. Um die Immissionsbelastung auf das erforderliche MaB zu begrenzen, werden
Die Gebdude sind in der offenen Bouweise mit seitlichem Grenz— Fur die einheitliche Gestaltung der Reihenhguser/ Hausgruppen ist der verschiedene MaBnahmen festgelegt.
abstand, entsprechend den Abstandsregelungen der Bayerischen Bauantrag des jeweils ersten Reihenhauses maBgebend. Fur die Anbau—
Bauordnung, zu errichten. enden gilt: Gleiche Traufhthe und gleiche Dachneigung. Schallschutz
geschlossene Bauweise (§§22(1, 3) BauNVO) Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte missen bei Neu— und
g UmbaumaBnahmen passive SchallschutzmaBnahmen durchgefuhrt werden. Fiir AuBenbau—

Dach der Wohnaebtud teile von Aufenthaltsrdumen — mit Ausnahme von Kiichen, Bddern und Hausarbeitsraumen GEM ElNDE KLElNOSTH ElM
v — sind unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Roumarten und Raumnutzungen die
in die Tabelle 8 der DIN 4109 vom November 1989 fur den nach Schallpegelberechnung
Dachart sich ergebenden Larmpegelbereich aufgefiihrten Anforderungen der Luftschallddmmung

. " : " o einzuhalten. Die Schlafrdume sollen mdglichst schollabgewandt arientiert werden, dart wo
Bei Hauptgebduden sind nur Sattelddcher zuldssig. dies nicht moglich ist, sind in die Schlofrdume schallgedémmte Liftungseinrichtungen Bebauungsplan
Oberbaubare Grundstticksfiiche einzubauen.
n "
. <> Firstrichtung, bei Einzel— und Doppelhdusern: He"bUhI
= oo mmmosmm  Rqylinie (§23 (1,2) BaulVo) Richtung des Hauptfirstes ist bindend vorgegeben. Abstandsfltchen

Die Abstandsflichenregelung erfolgt nach Art. 6 und Art. 7Abs. 2—5 BayBO. o .
Dachneigung Bei vermafiten Abstandsflachen gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO. 1 . Anderu ng und Te||0 ufhebu ng

Die Dachneigungen der Wohngebdude sind auf 28° —42° festgelegt.
= o e o e Baugrenzen (§23 (1,2) BauNVO)

Innerhalb der Baugrenzen kénnen Gebdude errichtet werden.

| DachfuBhthe
Grenzbebauung zwingend - Lo " . .
’t‘ Die Gebdude mussen praofilgleich, d.h. mit einheitlicher Bauflucht, DG??S?““? darfen mit einer DachfuBhShe von max. 0,50 m AUSfertlgUﬂg.
in der Weise an die Grenze gebaut werden, dass der Nachbar errichtet werden.
sbenfalls an die Grenze bauen kann. Dachgauben Plan— Gr.: 620 x 1220 mm | Projekt— Nr.:  KLHBBP 01
Dachgauben sind zuldssig. Sie miissen von beiden Ortgangen einen HINWEISE: 17.05.2004
Mindestabstand vom 1,50 m einhalten und dirfen in ihrer Summe nicht . ¢ . - .
Flchen fir Versor ”"9’0"'0‘39" ltinger als 1/3 der Firstlinde sein. Gaubenbdnder sind nicht zultissig. Datum: gedndert. 29.07.2005 | MaBstab: 1: 1000
(89 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Dachibaretand Planunterlogen
ac erstan D)
. Der Plan wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte Beorbeltung: rg/sb Plan— Nr.: 3.0.1 d
Der Dachiiberstand darf an der Traufseite nicht mehr als 0,5 m und des Vermessungsamtes Aschaffenburg vom 08.03.2001 erstellt.
I:I Fidchen fiir Versorgungsanlagen am Ortgang bef freistehenden Giebeln nicht mehr als 0,5 m betragen.
Buro Gebhardt — Architektur und Stadtebau

Prof.Dipl.—Ing. R.Gebhardt
. Aschaffenburger StraBe 70, 63801 Kleinostheim
D Trafostation Telefon: 06027,/5888 — — Telefax: 06027,/5932
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Bebauungsplan germdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29/07/05 als Satzung
beschlossen.

01 Marz 2006

Kleinostheim, demn ..oooveceeveeecereecereee s

Ausgefertigt:

Kleinostheirm, den oo P

Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebouungsplan wurde omfl 0 Mafz/’}_’ﬁﬂﬁ gemdB § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

15, Wz 2006

Kleinostheim, den .00 0 8955 ...

GEMEINDE KLEINOSTHEIM

Bebauungsplan
"HelibUh{"

1. Anderung und Teilaufhebung

Ausfertiqung: T

Plan— Gr.: 620 x 1220 mm | Projekt— Nr..  KLHBBP 01
17.05.2004

Datum:  gedndert: 29.07.2005 | MaBstab: 1+ 1000

Bearbeitung:  rg/sb Plan— Nr.: 3.0.1d

Buro Gebhardt — Architektur und Stddtebau

Prof.Dipl.~Ing. R.Gebhardt

Aschaffenburger StraBe 70, 63801 Kleinostheim
Telefon: 06027/5888 — ~ Telefax: 06027/5932




