10. Festsetzungen in Bezug auf das angrenzende Bahngeldnde
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4. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Art. 103 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

5. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Art. 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290
der Verordnung vom 19.09.2020 (BGBI. | S. 1328)

7. Gesetz tber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. |'S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 117 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt getindert durch Art. 1 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408)

9. Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
gedndert durch das Gesetz von 24.07.2020 (GVBI. S. 381)

10. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gedndert durch
das Gesetz von 21.02.2020 (GVBI. S. 34)

11. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350)

FESTSETZUNGEN
Zeichenerkldrung gemdB § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §5 1 und 9 BauNVO)

Industriegebiet nach § 9 BauNVO
zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche
Betriebe. GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO werden die nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 (Tankstellen)
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. Ebenfalls ausgeschlossen
werden Vergnligungsstdtten.
Die nach § 1 Abs. 3 Nr. 1 und 2 ausnahmsweise zugelassen Nutzungen werden nicht
zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 und 21 BauNVO)

O.N GRZ Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
N.O BMZ Baumassenzahl (§ 21 BauNVO0)
WH Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO0)

Maximale Wandhdhe bis 15 m Uber Strafienniveau der internen ErschlieBungsstraBe.
z.B. max. 15m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 und 4 BauNVO0)
O Es sind Gebgudeldngen bis zu max. 100 m zulgssig.

@ geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

e e+ e = . . Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
(Alle UWC_._%% Anlagen, einschlieBlich Lagerfldchen missen innerhalb der Baugrenze
liegen.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

dffentliche StraBenverkehrsfldche

Anpflanzung von Bdumen
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Anpflanzen von Baumhecken

Anpflanzen von Strauchhecken

Anpflanzen von Mischwald

Anpflanzen von Strauchmaterial

Anpflanzen von Krautsaum
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: : Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
s ¢ Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern, siehe Fest—
Cecosesseses|  sctzungen Grinordnungsplan (§°9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Mischwald
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Umgrenzung von Fldchen ftir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(5 9 Abs. 1'Nr. 4 und 22 BauGB)
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St Stellpldtze

2 MaBangaben Breite in m (StraBenbreite, Abstandbreite etc.)

AANAANAMANAL, - Begrenzungslinie der Bauverbotszone nach § 9 FStrG / Art. 23 BayStrWG.
(Mindestabstand baulicher Alagen zum befestigten Fahrbahnrand der angrenzenden
StaatsstraBe = 20,0 m, zur Bundesautobahn = 40,0 m)

Begrenzungslinie der Baubeschrénkungszone nach § 9 FStrG / Art. 24 BayStrWG.
(Bis zu einem Abstand von 40,0 m zum befestigten Fahrbahnrand der angrenzenden
StaatsstraBe bzw. 100,0 m zur angenzenden Bundesautobahn bedarf eine baurecht—

liche oder nach anderen Vorschriften erforderliche Genehmigung der Zustimmung der
StraBenbaubehsrde.)
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Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten belastete Fldchen

Umgrenzung von Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
guBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind und die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind.
(8 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Flachen zuldssig.
Gering beanspruchte Verkehrsflachen (z. B. Stellpldtze, Lagerflichen fir nicht grundwassergefdhrdende Stoffe

etc.) sind mit versickerungsféhiger Oberfléche auszufilhren.

3. Ver— und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Ver— und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

4. SchallschutzmaBnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Aufgrund der von der St 3308, der BAB A 45 und der Bahnlinie Frankfurt — Aschaffenburg ausgehenden Schall-

emissionen und der zu erwartenden Schallemission aus dem Industriegebiet, sind fur Biiro— und Sozialrgume
die schalltechnischen Nachweise nach DIN 4109:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) zu erbringen.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

5.1.1 Auf den tberbaubaren Fldchen ist mindestens ein Fldchenanteil von 5% gdrtnerisch zu gestalten.

5.1.2 Auf den gdrtnerisch gestalteten Fldchenanteilen entlang der Bahnlinie sind mindestens 35 Bdume

1. Ordnung zu pflanzen und zu pflegen (Bdume 1. Ordnung siehe Pflanzliste).

Durch regelmiBige Kontrollen der Verkehrssicherheit und im Bedarfsfall Pflege— und SicherungsmaBnahmen ist
zu gewdhrleisten, dass Bahnanlagen nicht gefghrdet werden.

5.1.3 Ein Baumstandort auf den tberbaubaren Flichen muss mindestens 9 gm unversiegelte Baumscheiben—
fldche aufweisen. Baumscheibenfldchen sind gegentiber Verkehrs— und Lagerfliichen durch Bordsteineinfassungen
oder andere geeignete MaBnahmen zu schiitzen.

5.1.4 Die festgesetzten Gehdlzfldchen sind der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. PflegemaBnahmen zur Ver—

kehrssicherung und Gehdlzverjiingung sind zuldssig. Gehdlzfldchen sind in einem Abstand von 30 m zur Bahn—
anlage nur mit Strguchern zu bepflanzen.

5.1.5 In der Fldche "Anpflanzungen Strauchmantel" entlang der Gemarkungsgrenze Kleinostheim/Karlstein sind
die vorhandenen Bdume zu integrieren.

5.1.6 Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Gebrauchsabnahme der Geb&ude und
Nutzfldchen zu vollziehen und nachzuweisen.

5.1.7 Samtliche Pflanzungen sind von jeweiligen NutznieBer ordnungsgemdB im Wuchs zu férdern und vor Zer—
storung zu schitzen. Bei Ausfdllen sind diese durch entsprechende Nachpflanzungen innerhalb eines Jahres zu
ersetzen. Neophyten sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzhdrde durch geeignete MaBnahmen zu
bekdmpfen.

5.1.8 Fur die Anpflanzungen sind die Sichtdreiecke an StraBeneinmiindungen zu beachten.

5.1.9 Angeln, Baden, Bootfahren, Surfen, Tauchen sowie andere Wassersportarten und Freizeitnutzungen z. B.
Zelten und Grillen im Bereich der festgesetzten Wasser und Gehdlzfldchen sind untersagt. Das Einsetzen von
Fischen ist nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zuldssig.

Das einmalige jdhrliche Abfischen mit dem Netz kann durch diese gestattet werden.

5.1.10 Fur die Beleuchtung von StraBen und Stellpldtzen, sowie fiir die sonstige AuBenbeleuchtung, sind Leucht—
mittel mit geringer Lockwirkung auf ddmmerungs— und nachtaktive Insekien zu verwenden, z. B. Natrium—
Niederdrucklampen.

5.1.11 Das Anwachsen und Gedeihen der festgesetzten Pflanzungen ist durch geeignete Bodenverbesserungs—
arbeiten sicherzustellen.

5.1.12 Das Herstellen von Zufahrten, Wendepldtzen und Rampen im Bereich der festgesetzten Fldchen fur MaB—
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist nicht zuldssig.

5.1.13 Stellplatze entlang den ErschlieBungsstraBen
Nach ca. 12,50 m bzw. 5 Stellpldtzen ist mind. eine 2,50 m breite Grinfldiche mit einem hochstdmmigen
Laubbaum zu pflanzen.

5.2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

5.2.1 Im vorangegangenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden fur die Eingriffe in Natur und Landschaft
bereits Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich festgelegt bzw. durchgefiihrt. Der bestehende Bebauungsplan
wird lediglich von einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan in einen qualifizierten Bebauungsplan (§ 30 Abs. 1
BauGB) umgewidmet.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen nur im Bereich der geplanten Zufahrt im Stden neue Ein—
griffsflichen in die Natur und Landschaft, die ausgeglichen werden missen.

5.2.2 Dem Eingriff, der durch die geplante Zufahrt im Stiden entsteht, werden folgende AusgleichsmaBnahmen
zugeordnet.

Ausgleichsfldche 1 im Nordwesten der geplanten Zufahrt:

Anpflanzen Strauchmantel aus Arten der nachfolgenden Pflanzenlisten auf einer Fldche von 502 gm,
Pflanzabstand 1,5 x 1,5m. Ansaat Krautsaum auf einer Fldche von 98 gm mit Regio—Saatqut.

Ausgleichsfldche 2 im Stidosten der geplanten Zufahrt:

Anpflanzen Strauchmantel aus Arten der nachfolgenden Pflanzenlisten auf einer Fldche von 361 gm,
Pflanzabstand 1,5 x 1,5m.

Anpflanzen Mischwald aus Arten der Pflanzenliste 'Waldanpflanzungen' auf einer Fldache von 1.506 gm,
Pflanzabstand 1,5 x 1,5m.

5.3 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs 1. BNatScG

Die Masten sind mit geeigneten Mitteln vor Beschddigungen sowie der Gefahr des unbefugten Besteigens
auf Dauer zu schitzen.

Sollten bei Bauarbeiten in unmittelbarer Ndhe Fahrzeugbewegungen stattfinden, sind die Masten gegen Be—
schadigung mit einem Aufprallschutz abzusichern. Werden feste Bauteile sowie Baugerdte, Krdne usw. in
einem Abstand von weniger als 5,0 m errichtet, so sind diese bahnzuerden.

Bahngrund darf weder im noch Uber dem Erdboden Uberbaut werden. Grenzsteine sind vor Baubeginn zu
sichern und durfen nicht Uberschittet oder beseitigt werden.

Konnen bei einer Kranaufstellung Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, so ist rechtzeitig
mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlieBen.

Angrenzend an den Bebauungsplan liegen noch im Betrieb befindliche LST—Kabel, die erdverlegt sind. Zu
diesen Kabeln sind Grenzabstdnde von 2,0 m einzuhalten. Fir die &rtliche Einweisung ist die DB Netz AG,
Bezirksleiter LST, Hanau, zu kontaktieren.

Erdaushub und Baumaterial diirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen oder abgelagert werden. Lagerungen ent—
lang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstdnden Baustoffe/Abfélle in den
Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Vorhandene Vorflutverhdltnisse dirfen nicht zum Nachteil der Bahn verdndert werden. Die Entwdsserung des
Baugeldndes darf nicht auf oder tber Bahngrund erfolgen. Oberflichen— und sonstige Abwdsser diirfen dem
Bahngeldnde nicht zugeleitet werden.

Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin dirfen keine windbruchgefdhrdenten Holzer (z. B.
Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewdchse (z. B. Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanz—
abstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshshe zu wihlen. Abstand und Art der Be—
pflanzung sind so zu wdhlen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Der
Mindestpflanzabstand zur nichsten Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshohe und einem Sicherheits—
abstand von 2,50 m. Diese Abstdnde sind durch geeignete MaBnahmen (Riickschnitt) standig zu gewdhr—
leisten. Eine Bepflanzung ist so zu wihlen, dass Bdume und Strducher langfristig einen Abstand zu den
Oberleitungsmasten und Spannung fiihrenden Teilen der Oberleitung von 5 Metern nicht unterschreiten.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbesondere Luft—
und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Es wird besonders auf die Zeiten hingewiesen,
in denen wahrend der BaumaBnahmen auf dem Gleiskorper z. B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird.
Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signal—
horner benutzt. Alle Immissionen, die von den Bahnanlagen und dem gewshnlichen Bahnbetrieb ausgehen
(einschlieBlich dem digitalen Zugfunk — GDM —R), sind entschddigungslos hinzunehmen. AbwehrmaBnahmen
nach § 1004 i.V.m. § 906 BGB sowie dem BImSchG, sind vom Bauherrn zu tragen, insbesondere auch An—
spriiche wegen Steinschlag durch Schotter. Gegen die qus dem Eisenbahnbetrieb qusgehenden Immissionen

sind erforderlichenfalls von den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen (Schall—

schutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen. Dabei ist nicht das Geldnde der Bahn zu benutzen.

Antrdge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind der DB AG zur Stellungnahme vorzulegen.
Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen
Form sind ausgeschlossen. Entschigdigungsanspriche oder Anspriiche auf SchutzmaBnahmen kénnen gegen
die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie Planfestqestellt ist. Es obliegt den An—
liegern, fur SchutzmaBnahmen zu sorgen.

11. Festsetzungen in Bezug auf die StaatsstraBe 3308 und die BAB A4 5

— Umfangreiche Abgrabungen und Aufschittungen und das Errichten von Hochbauten gem. § 9 Abs. 1 FStrG

bzw. Art. 23 BayStrWG sind nur auBerhalb der 20 m— bzw. 40 m—Bauverbotszone zuldssig.

— Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen an BundesfernstraBen
bediirfen der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen ldngs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m und ldngs der BundesstraBen auBerhalb der Orts—
durchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich
gedndert oder anders genutzt werden sollen.

— Werbeanlagen durfen die Verkehrsteilnehmer nicht ablenken.

— Beleuchtungsanlagen, dirfen die Verkehrsteilnehmer nicht blenden.

— Auf die von der St 3308 und der BAB A 45 auf das Industriegebiet einwirkenden Immissionen (z. B.
Ldrm, usw.) wird hingewiesen. Gegenliber dem StraBenbaulasttrdger kdnnen keine Anspriiche aus
Larm— oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

— Von geplanten MaBnahmen dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs beeintrichtigen kénnen.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Katasterkarte
Dem Bebauungsplan liegt die digitale Flurkarte des Vermessungsamtes Aschaffenburg von 2017 zu Grunde.

2. Entwdsserung

Das "Industriegebiet Nord" wird im Trennsystem entwdssert. Das gesamte StraBen—, Hof— und Dachfldachen—
wasser muss innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Industiegebiet Nord" versickert
werden. Es wird empfohlen, das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser in Zisternen zu speichern
und mindestens zur Griinflachenbewdsserung — ggf. auch als Brauchwasser — in den Betrieben einzusetzten.
Fir die Dachdeckung sind Werkstoffe, bei denen ein Metallaustrag zu befiirchten ist, unzuldssig.

Der Anschluss von NotlUberldufen aus Zisternen oder Versickerungsanlagen an den Schmutzwasserkanal

ist nicht zuldgssig.

Das Niederschlagswasser muss Uber Regenwasserkandle abgeleitet werden und nach entsprechender Vor—
behandlung durch ein entsprechend bemessenes Absetzbecken in einem Sickerbecken mit belebter Boden—
zone versickert werden.

Sollten die Bodenverhdltnisse eine Versickerung erschweren oder unmdglich machen, sind unter der Ver—
sickerungsfldche entsprechende Rigolen anzuaordnen, die mit Drainageleitungen zur gedrosselten Ableitung
des vorbehandelten Niederschlagswassers in den See versehen werden.

Die Vorbemessungswerte (GroBe der Einzugsgebietsfldche sowie GroBenordnung Absetz— und Regensicker—
becken) missen im Zuge einer spdteren Entwurfs— und Genehmigungsplanung konkretisiert werden.

Das Niederschlagswasser der Dachfldchen (Voraussetzung: nicht metallgedeckt) wird nach Vorbehandlung in
einen natlrlich gestalteten Absetzteich direkt in den See eingeleitet.

Das Niederschlagswasser der duBeren ErschlieBungsstraBe von der Anbindung an den bestehenden Kreisel
an die St. 3308 bis zum Erweiterungsgebiet wird breitfldchig Gber entsprechende Querneigung seitlich tber
das Bankette in angrenzende Grinfldchen zur breitfldchigen Versickerung entwdssert.
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' N 3. Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), gedndert durch Art. 3 des S S WU A z@ M,% Buchetah 9 p >m ' BouGh 9 gsp Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVO und bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO sehen. Die Erdoberkante der Oberleitungsmaste darf im Umkreis von 5 m (von Fundamentkante) nicht ver— Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung gemdb § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlequng und Anhérung
2 Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I'S. 1057) © 0606000003 S uchstabe ) und Abs. 6 BauGB) sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den im Bebauungsplan dafiir gekennzeichneten dndert werden. Bei Unterschreitung des Abstandes ist vom Veranlasser ein statischer Nachweis zu fahren. fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 30.10.2014 hat in der Zeit vom 23.02.2015 bis

23.03.2015 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Triger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB
fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 30.10.2014 hat in der Zeit vom 10.02.2015 bis
23.03.2015 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 25.02.2016 wurden Beh&rden und sonstiger Triager 6ffent—
licher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.03.2016 bis 29.04.2016 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 25.02.2016 wurde mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 29.03.2016 bis 29.04.2016 offentlich ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 19.02.2020 wurden die Behdrden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange gemdB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 25.05.2020 bis 26.06.2020 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 19.02.2020 wurde mit der Begriindung gemdB § 4a Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 25.05.2020 bis 26.06.2020 erneut &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Kleinostheim hat mit Beschluss des Gemeinderates Kleinostheim vom 29.10.2020 den
Bebauungsplan, gemdB § 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung vom 19.02.2020 als Satzung beschlossen.

Kleinostheim, den .o, Gemeinde Kleinostheim

Dennis Nefwald
Erster Burgermeister

Ausgefertigt:

Kleinostheim, den .o, Gemeinde Kleinostheim
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Dennis NeBwald
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ......c.cc.c..... gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Kleinostheim, den ..cvvveevioieevniveeieennn. Gemeinde Kleinostheim

Dennis NeBwald
Erster Burgermeister
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XK XXX Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind beim Bau der ErschlieBungsstraBe Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, falls keine erlaubnis—
WM WM Umgrenzung der Flichen, auf denen Sand und Kies abgebaut wurde und die wiederver— folgende MaBnahmen durchzufiihren: freie Versickerung nach der Niederschlagsfreistellungsverordnung vorliegt. Bei der Umsetzung des Be—
. * fullt wurden. (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB) bauungsplanes wird ein entsprechender Antrag erforderlich.
Strabenbegrenzungslinie 5.3.1 Durchfiihrung aller Rodungs— und GehélzschnittmaBnahmen in den Herbst— und Wintermonaten (von .
XXX XXX 9 9
Anfang Oktober bis Ende Februar). 3. Bergbauliche Rechte . . . L
o . . — Im gleichen Zeitraum Rdumung des gesamten Baufeldes und Entfernung aller mdglicherweise als Nistplatz oder Uom E%::ﬁé%a%: wird von einem .oi Braunkohle verliehenen Grubenfeld Uberdeckt. Bei dieser <.®T
2 inernal yon Sichtigepen on Strobeneinmindungen dirfen Pfonzungen, Zeune oder e e o haraitin B R ober S e oonschichiche Cemmnongoracht Wi ek Rooht o
A | ) ned \ ! N ' ! i Begrenzung des Rodungsbereiches auf das zum Herstellen des StraBenquerschnitts Notwendige. Im Rodungs— gewa em Rechtsinnaber das nicht betrristete qusschliebliche Lewinnungsrecnt. Wird dieses necnt ein—
a2 | \‘&‘F@ﬂi\l\-\‘ﬂ sonstige dauernde oder vorlbergehende Sichthindernisse eine Hohe von 0,80 m uber Crenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplones (S 9 Abs. 7 BouGB) gmmm% mm:@a mocmﬁo__m:mszozc:o. Erdablagerungen und aller mozmgngaoz zum w:omwzpcmao::& : geschrinkt oder gtinzlich verhindert, so erwdchst mdglicherweise ein Entschddigungsanspruch des Rechts—
N - e ‘ Fahrbahnkante nicht Uberschreiten. gehdrenden MaBnahmen verboten. inhabers.
5.3.2 Verbot der Durchftihrung von Bauarbeiten in der Dunkelheit. m w«%ﬂmﬂ:cwn 0 4 Nut berechtiat » fohlen. R Dachflich (
, S e . Abarenzuna unterschiedlicher Nutzungen (8 1 Abs. 4 Nr.1  BauNVO). rundstiickseigentimern und Nutzungsberechtigten wird empfohlen, Regenwasser von Dachfldchen qufzu—
M._mam:mwwﬂg“ A“,_w: wwaﬁmm_ﬁwﬁww.s%mﬂmmyc:a fur die Grtiichen Hauptverkehrszige Z%‘ cim_‘m@oj._m%oro Bauweise gen { ) 5.3.3 Baubeginn wihrend der Aktivitdtszeit der Zauneidechsen von April bis einschlieBlich August. fangen und als Loschwasser zu sammeln (geeignet zum Erstangriff bef Brandbekdmpfung).
5.3.4 Abzdunen entlang des Gleisschotters mittels eines glatten Amphibien—/Reptilienzauns mit gleichzeitiger 0. Bodendenkmdler . . .
Herstellung einer Durchgdngigkeit fir Zauneidechsen vom Baugebiet in Richtung des Gleisschotters. Auftretende Bodenfunde sind nach Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes dem Bayerischen
v P . . . . HINWEISE: Landesamt fur Denkmalpflege unverztiglich mitzuteilen. GemdB Art. 8 Abs. 2 sind die aufgefundenen
»4 T T T 11 Bahnanlagen — innerhalb des Geltungsbereiches als privater Gleisanschluss Pflanzliste Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu lassen.
% [T T [T I TTT]
Y D . .
‘i Bdume 1. Ordnun 7. Entwdsserung der BAB A 45
bestehende Grundsticksgrenze Deutscher Name k Wissenschaftlicher Name Qualitat Oberflichen— und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwdsserungsanlage der BAB A 45 zugefuihrt werden.
Flschen fiir V | Spitz—Ahorn Acer platanoides H 3xv mDb 14-16 8. Sehallschutz
dchen fur Versorgungsanlagen iickseintei - — -
(§ 9 Abs. 1 Nr. B@csm 14 msa Abs. 6 BauGB) Vorschlag neue Grundstickseinteilung mma .>:om: h WMMME_VMCMMM_MMH% n WH“ HWW Huﬁm Fur Industriegebiete kann — soweit keine Gliederung nach § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO erfolgt — kein schall—
gmeine £sche Q b H 3xv mDb 14—16 technischer Orientierungswert nach DIN 18005-1:2002—-07 (Schallschutz im Stddtebau) angegeben werden.
Stiel—Eiche uercus robur xv-m - Es wird darauf hingewiesen, dass zur Tag— und Nachtzeit an den maBgeblichen Immissionsorten innerhalb
N . 8025 Flurstiicksnummer Silber—Weide Salix alba H 3xv mDb 14-16 des Industriegebietes der Wert von 70 dB(A) nach TA-Ldrm nicht tberschritten werden darf.
:Qmﬁﬂ :% o_/_\o <.2_A| und mamﬂ@%@, " Winter—Linde Tilia cordata H 3xv mDb 14-16
z. B. fur die Versickerung von Niederschlagswasser Sommer—Linde Tilia platyphyllos H Zxv mDb 14—16 9. Beleuchtungsanlagen
. Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten, dass Verkehrsteilnenmer auf der BAB A 45 und der St 3308 nicht
geplante Baukdrper Biume 2. Ordnung geblendet werden und eine Beeintrdchtiqung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs jederzeit
© Jweckbest ekttt hior U i Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Qualitat ausgeschlossen ist.
weckbestimmung Elektrizitdt, hier Umspannstation _ H 3xv mB 12—14 ) . )
) ’ — — MM_Ms%”M@T_@ w_o:ohwom_ma%wwwmo H uw“ Mm 12-14 10. Reduzierung der versiegelten Fldchen auf den privaten Grundstlicken . . o
. T Abbruch bestehender Baukiroer Gemeine Hainbuche Carpinus betulus H 3y mB 17—14 Die Bodenversiegelung ?:acﬂozowm_oo oaoxw%_o:ﬁ:v von <®18.Em| und Lagerfldchen ist aquf o_m Mindest—
O Zweckbestimmung Wasser, RN p Vogelbeere Sorbus aucuparia St 3xv mB 12—14 maB zu reduzieren. Gering beanspruchte <o;o:a:oorvm3 (Stellpldtze, Feuerwehrumfahrten, Stand— und
norddstlich vom See eine 300 cbm Ldschwasserzisterne, o - B Lagerfldchen fUr nicht grundwassergefdhrdende Stoffe) sind mit versickerungsfdhigen Beldgen zu erstellen
stddstlich vom See ein Absetzbecken und Woldanof (Pflaster mit Splitt oder Rasenfuge, wassergebundene Decke etc.).
| 4 1 T . alaanprianzungen
weitere Fldchen zur Versickerung von Niederschlagswasser Nutzungsschlissel: Deutscher Name Wissenschaftler Name Herkunft (Ersatz) Grofe Stiickzahl  Pflanzverband 11, Hinweis Gasleitung Netzdienste Rhein—Main
o . Spitz—Ahorn Acer platanoides 800 04 (800 03) 50-80 cm 100 2x1 truppweise Am westlichen Rand des Planungsgebietes verlduft die Gas—Hochdruckleitung HDOOO8 der Netzdienste Rhein—
= Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen Baugebiet Gemeine Hainbuche Carpinus betulus 806 04 (806 03) 50-80 cm 150 2x5 fliichig Main GmbH, deren Bestand und Betrieb gewdhrleistet sein muss. Die Normen fir Bepflanzungen und Schutz
> (§ 9 Abs. 1'Nr."13 und Abs. 6 BauGB) . Edelkastanie Castanea sativa 808 02 (808 01) 50-80 ¢cm 150 2x1 truppweise unterirdischer Leitungen missen berlicksichtigt werden. Die Bebauung vorhanderner Leitungen ist unzuldssig.
b Grundfldchenzahl | Baumassenzahl S .
3 Stiel—Eiche Quercus robur 817 07 (817 06, 817 09)  50-80 cm 300 2x1 truppweise 19 Einsichtnahme vor DIN-Normen
—— o ——  Unterirdische Leitungen, Bauweise max. Wandhhe Winter—Linde Tillo cordata 823 05 (823 07) 50-80 em 100 2xT truppweise Im Rahmen der textlichen Festsetzungen und Hinweise wird Bezug zur DIN 4109:2018-01 und anderen DIN—
Wasserleitung DN 100, Abwasserleitung STZ 300, 20 kV—Kabel der BRT GmbH ] Normen genommen. Diese DIN—Normen kdnnen wdhrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus Klein—
(Hinweis: Gas—Hochdruckleitung HDOOD8 westlich der St 3308) Strducher ostheim eingesehen werden.
) Deutscher Name émmmm:morom_m.o:oﬂ Name Qualitat
2D o 113.00 geplante StraBenhshen tber NN gem. Vorhaben und ErschlieBungsplan Roter Hartriegel Cornus sanquinea vStr 4 Tr 60-100
e Grunflachen Gewshnliche Hasel Corylus avellana vStr 4 Tr 60—100
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna vStr 3 Tr 60—100
) Pfaffenhltchen Euonymus europaea vStr 3 Tr 60-100
Biotop Umgrenzung Biotope der Biotopkartierung Bayern mit Angabe der Biotopnummer Liqust Ligust _ Str 6 Tr 60—100
5920-0046 guster gustrum vulgare vStr 6 Tr
Rote Heckenkirsche Lonciera xylosteum vStr 4 Tr 60-100
private Grinfldchen Holz—Apfel Malus sylvestris vStr 3 Tr 60—100
Trauben—Kirsche Prunus padus vStr 3 Tr 60=100
B L i Schlehdorn Prunus spinosa vStr 3 Tr 60-100
: P . . Grenze des Landschaftsschutzgebietes Lindigwald und Spessart Faulbaum Rhamnus frangula vStr 3 Tr 60—100
@ [B] Zweckbestimmung: Eingriinung der privaten Stellplitze 5 5 Hunds—Rose Rosa caning VSt 3 Tr 60100
W IR Sal-Weide Salix caprea vStr 4 Tr 60—-100
9 Wasserfldchen und Flachen fur die Wasserwirtschaft Schwarzer Holunder Sambucus nigra vStr 3 Tr 60—100
X S (§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Trauben—Holunder Sambucus racemosa vStr 3 Tr 60—100
3 1000 qm FlachengréBe Wolliger Schneeball Viburnum lantana vStr 4 Tr 60—100

Gemeiner Schneeball vStr 4 Tr 60-100

Viburnum opulus

S Wasserfldche, hier bestehender See Zur Pflanzung sollen autochthone (einheimische) Gehdlze verwendet werden.
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Ausgleichsflache 2 Bezeichnung der Ausgleichsflache gemdB textlicher Festzetzung GOP Nr. 3.2

6. Abstandsflachen (Art. 6 BayBO)
Die Regelung der Abstandsfldchen erfolgt nach Art. 6 BayBO

7. Fassaden— und Dachgestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
B Fir die Wandfldchen der Baukorpen werden Farben aus der RAL—Palette festgesetz. Das Farbspektrum liegt im
Bereich weiB; z. B. elfenbein (RAL 1013-1015, weiBaluminium (RAL 9006), hell— und silbergrau, lichtgrau (RAL
7035), gelb/orange (RAL 1032-1037, 2012) bzw. gedeckt erdfarben. (Bei der Ausfiihrung kann es hersteller—
bedingt Abweichungen der Farbbezeichnungen geben.)
Fir die Dachfldchen der geplanten Baukdrper werden die o. g. Farben aus den Spektrum grau festgesetzt.

8. Werbeanlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Webeanlagen, die den Eisenbahnverkehr oder den Verkehr auf der BAB A 45 und der St 3308 ablenken k&nnen
und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdhrden, dirfen nicht errichtet
werden. Hierbei genligt bereits eine abstrakte Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf

§ 33 StVO wird hingewiesen.

Nach § 9 Abs. 6 FStrG sind Webeanlagen in der Bauverbotszone (20 m/40 m) unzuldssig. Webeanlagen inner—

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(5 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

oA

Flachen fir Wald

1. Anderung vom 19.02.2020

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Ausfertigung:

Plan— Gr.. 215 cm x 80 cm  Projekt— Nr..  KLM IG 03 /13

N B Umgrenzung von Flichen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung halb der moccmmo:&zxc:@.ﬂo:m:?o m/100 m) bedirfen der Zustimmung der jeweiligen StraBenbaubehdrde.
B 7| von Natur und Landschaft, siehe Festsetzungen Grinordnungsplan Sie sind unter folgenden einschrdnkenden Bestimungen zuldssig. Datum: 30.10.2014
u W (59 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) — Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstitte) angebracht sein. « . sV
TTTTTTT . ' ) — Die Werbung am QOrt der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine ldngere Blickabwendung des Fahrzeug— »:am_‘csa. 25.02.2016
fuhrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist. Dies bedeutet insbesondere: nicht tberdimensioniert, Anderuna: MaBstab: 11000
nacl nrun : : : ung: 19.02.2020 abstab: :
blendfrei, nicht beweglich, in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet. . .
— Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrdchtigt werden. redaktionelle >3Qm_.cmw” 10.2020
o@c . , . - — Eine Hdufung von Werbeanlagen ist unzuldssig. 10.
Erhaltung von Stillgewdsser mit Uferrghricht Die Anforderungen sind dann erfillt, wenn nur der Firmenname in unaufdringlicher Farbgebung, auch von auBen
beleuchtet oder selbstleuchtend, an der Gebdudewand aufgebracht oder als Dachtriiger angebracht ist.
9. Bodenschiltze Bearbeitung:  rg/sb Plan— Nr.: 1.0.0
Der Abbau von Bodenschatzen (Sand, Kies) ist unzuldssig.

Erhaltung von Ufergehdlz BURO GEBHARDT  Architektur und Stddtebau

Prof.Dipl.—Ing. Rolf Gebhardt

Aschaffenburger StraBe 70, 63801 Kleinostheim
Telefon: 06027/5888 — — Telefax: 06027/5932
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