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BEcil o Nains Bt o E
FESTSETZUNGEN NACH 89 BaubB
BRI U _MASS Db BAVCICHEN RUTZUNG

_ .Allgemeines Wohngebiet na:h § 4 BauNVO

- > j Fﬁthe fiir lden Giameirihedarf/hier: Kirzdé‘rgarfen fir 3-4 Gruppen

- DBERGRENZEN fiir ‘WA -~Gebiet, nach-§ 17 BauﬂVO‘

GRZ Grundflichenzahl- 0,4
GFZ Eeschuﬁflachenzahl 12

'iaA'uws'tss

@ Zwmgend 2 Yollgeschosse {VE) und ein a[s Vallges:h055 anzurechnendes
— DachgeschoB als Hichstgrenze, Saf-relda:h 3|40 [ Traufhuhe {TH] bis
%% fax, 7,00m iber Geldnde,

~7 (@ Zwingerid 1 Voligeschol (VG) und ausgebaui-as Dachgaschuﬁ (ogf. Dach-Va)

mit Saﬂeldach 3& kﬁ"/Traufhnhe bls max. 400m Gher Geldnde.
00

—— ;

I Hichstens -2. Vcllgeschosse und ausgebaufes ﬂa:hgeschol’i mit Saﬂ'etdach
. .38-46°/TH bis max. 7.00m fber Geldnde

GAIST!E Je 'Wohnung sind mind. 2 Garagen eder Steup[a’rze ader Carports nachzu=
i o weisen, jedoch bis zur- SOmLWGhnungsgrdﬁe ist nur 1 GA/STIC erforderiich,
A Dachausbau nach Art. 51 BayBO bzw.§ 29, BauGB
? Eine Dachhthe Gber max. 700m ah FFB-DG sollte nichf vorgesehen werden.
e Krippelwalme bis max. 1/3 der Dachhthe sind nur ausnahmsweise z2uldssig,
G %’E KniestGcke dber 0,40 m GesimshShe sind unzul3ssig, (Gesims- hzu Traufge- ;
[miinig. simshihe= OK.FFB bls OK Sparren) ‘

DAEBEAUBEN—GESTALTUNG

: 'ﬁA Emzelgauhen ab 40° Wohnhaus-Pachneigung.
. Gesamtgaubenisnge insgesamt hachstens 1/3 der. WOhnhaus-Trauflange.
\g\ Abstand vom Orfgang mindestens 2,50m. -
Blindgauben(-fl3chen) sind unzuldssig,
\Q\ Schleppgauben jedoch erst ab 45° zuldssig - Gehelgauben ab 40°

rtmuzmaesmuuﬁs nach Art "Sa und Act 7 o BayElO isre:a}garagJ

Fisiche, fiir’ Gemeinschaftsgaragen oder Gemelnschaf’rscargor‘rs.
Geme:nschaf{'sgaragen smd mit Sai‘i‘elda:h J«O" auszubilden,

et
ok An gememsarner Grunds{‘ucksgrenze zu errichtende Earagengruppen mussen
_ﬁ. gleichgestaliete Da:hfunnm und glexcha Traufhthen . aufweisen.
* Stellpltze  im Vorgartenbereich: CRALS
Die Breife der Stellpl3fze einschl Earagenzuf’ahrf darf 5(}% der Straflen="
tinge des Baugrundstiickes nicht Ubeérschreiten (Ausnahmen: Mittelh8user der

Reihenhausgruppen an -den gep!anfen Erschheﬁungssh-aﬁen B, C und an
der Einmiindung D/A). o
U

B Zwmgende Grenzbebauung

A&\ - oo Doppelhaus zulissig A\ =rer Hausgruppe Zullssig

[Former ‘Baugrenze (gl teilweise an der su:ﬂn:hen Seife der Bahnhnfshaﬁe nur nach
Gebudeabrifl aufgrund Ersatz Uberaltefer Bausubstanz)
o offane " Batndeise g  geschlossens- Bauweise

I : ; e 4 .
Auskunft aus dem Bebauungsplan
/L%)/er on Seindach— Joid 7T "
Techtsverbindlich / siehirechiexsrsingiion
Rechtsstand:

Anderungen des Bebauungsplanes sind im
Rahmen der geltenden Vorschriften méglich

iGAEM EINDE KLEINOSTH EiM

'-

oo Es Elektro/ A= Abwasser -

Bl L KR a6
unu SONSTIGE PLARZE!CHEH NACH: Ptauzm
VERKEHRSFLACHE! 5 : . "y W

StraDen- nd'wgge-\“erknhrsﬂhchzn ‘

9

R Unbefesfigter Weg

. Sfraamhagrenzungslume auch gegzmsber Verkehrsfia:hen
besonderer Zwe:kheshmmung

T

*:

Straflenbegleitgriin mit allzaarhg:r Baum—-B:pflanzung und ggf. mit
PKW-Einstellplitzen, gemdli dem Grinordnungsplan bazw. dey, Techfidchen

. Tieftauplanung
,‘—. Mindast-, an, Strafleneinmindungen nach EAE 85/
: - ZIff. 5225, d.h Wﬁlhﬁaokm/h bzw. 3/60 m.bei 50km/h 3b

|
\

i
|

betest. Fahrbatmrand. Innerkalh derselben sind keine sichibehindern: |

den Anlagep Gber 0,80m Hahe zu!assug {auch keine Eiufriedmgen 5 3
“und kein Bewuchs)

24| Fliche fiic uffeni'h:he Si‘e{lplafze
Qﬁmﬂmha Parkplai‘ze mif Zweckhlndung (Kmdargarfen)

VERSORGUNGSANLAGEN

[[©_| Eriche fir Umspannstation
SRR Yayptver- ind -entsurgungslmtungen z.B;

—oEo— 20KV-RWE-Kabel mif beidseitigem. 1,00 m-Schutzstrelfen . -

 GRUNFLACHEN

[ Seielplafz

2l Private Grunﬂa:h&n rmr dichter Bepﬂanzung {bsunders Randberenche)

8 Offentliche Grinfiche

@ Appftanzung von Baumen und Striuchern als Pflanzgebot bzw. als
o Pﬂanzempfehlung (Einfragung als Leatfunkhonl]

\ ¥ 8

SONSTIGE FEsrsmmféEu uxn mzatasu

]ZI Flsche fir Abfellcontainer '
(recyclebare Abfélle: Glas, Weilblech,. Papier)

mmens Grenze des riumfichen Gelfungsbereiches - . : T

‘e—> Erstrichtung der Gebiude (8 .

4+ Breite der Vééi-:ehrsfli:hen bzw. Tiefe der Vnrgir.'?an

__— Auffiitlungen uder Abgrabungen Gber 0,80m Hehe sind unzulassrg
[F_] Parkplatz fiir Lehensrruﬁelmarkf

=1 Warfehduschen Bushalfestelle -

| WEITERE Fesoeniumeen

" 1 Geplante Einfriedungen entiang der Verketrstischen srnd bis 100:11 aiigemem

ziiassig. Gestaltung méglichst einheitlich, 3

Seitliche und riickwirtige Einfriedungén als Maschendrahiz3une an max.- 1,25m

hohen Stabirchrpfosten, Hinterpflanzung mit heimischen Gewdchsen nach GOP-
- Betonpfosten sind unzuldssig! Hofz-Zzune sind zu bevorzugen.

. 2. Garcagen-Stauraumtiefs im H.egell'ait 5,00 m, gemassen- zwischen StraBenbe=

grenzungslinie und Einfahrtsmitte, Der Stavraum ist immer offenzuhatten,
Bei_beengten Verhattnissen sind Ausnahmen durch’ die Genehmigungsbehtrde
mbghich (At 58°BayBo)

3. Abstandsregelung nach Art. 6 und 7 BayBO,

e 4. Fir _die enheitliche Gestattung der Doppelh3user ist der Bauantrag der

jeweis 1 Doppethaush3ttte mafigebend. Fir den Anbauvenden gith: Glet e

Traufhihe und gleiche Dachpeigung. Gleiches gilt fiir Reihenhduser/ Hausgruppen.

5. Mebenanlagen sind nach ¥ 74 BauNYO grundsatzlich zulSssig, wenn sie der
Geliietsoutzung nicht widersprechen,

\
|
l
|
8
|

|
!

x

i
|
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|

|
i

& Den Bauantragan sind .nivellierte_Gelindsschoitte beizufigen (mit vorhand,
und geplanfem ﬁzlaada) Die Gebaude smd den tnpngraphrsthen Varhaihulssen
- anzupassen. .

.7 Die Schallpegelberechnung des Archifekiur - und Ingemeu'ﬁwns Geldhammer
und Gruber vom 23.061993 wird Bestandfeil des Bebauungsplanes.

Bei der Errichtung von Wohnungen und Bliroriumen sind die Anfurdermgen an
die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen nach Ziff 5 Tabelle 8 Larmpege(..
bereich If der DHN 4109 vom November 1989 einzuhatten.

|

£. Filr.die Hausgruppen und die Grundsticke F(;Ne 2375/36,2375/37 und 2375/38 :
" werden die Abstandsftichen- abweichend ven Art. & BayBO durch die Baugrenzen. |
vorgegeben. :

: I

i 9 Fir die beiden Duppe!hausgruppen in der Anne-Frank- bzw. der Wilhelm-Leuschner-
| Strafle werden die Ahsfandsﬂachen abweichend von Art § BayBD durl:h die Bau-
' : grenzen vorgegeben: -

T HINWEISE _
; —/\ hestehende Erunds}ur.ksgrenze
.--—===~ vargeschlageéne .Grundsrucksrellung

2340 Elur:si"l.‘u:ksnummur

] bestehende Nehengebaude ;

. E] vurlaufrge Straﬁenhezelmnungen :
"M vorfeschiigeher Standort fiir Garage/Carport im Gebiude
N vorgesthlagener Standort fiir Carport

E

|

|

l :
| % hestehende thngahaude (mit Besrandschufz}

1

: .
: vnrguzsch[agener Standort Hir Garagen innerhalb dEr Baugrenze . |
|

vargeschlagener Standart fur Sfellplahe im" Vnrgaﬁenbere;ch

% Die. Eelgndesfrukth ist ehen :

e

1, Behutden-SEallungnahmm szehe B!Bl‘ﬁndungsanhangl

3. Diesar muzn ‘Ptanaufstellung liegen dix Laggptane des. ngessungsamtes
Aschafferbirg vom Nov 1994 . ‘ugtihte ; :

4. Sr:haﬂte:hmscher Gmenherungswert nach DIN 18005 TEI[‘I Benblah‘ 1:
tags = ESdBjA) / nachfs = 45 bzw kﬂ dB (A}

Bei zwej angegebenen Nachfwerfm soll der ntedngere fiir [ndllsl-ne- Eewerhe-_' i
und Fre:zenﬂarm sowie fiir Gerausche von vergleuchh‘aren or‘fenﬂ. E!emeben gelten'

5 Eegan eventuell s!’ellenwe:se zu erwarfendes Sch::hhn'assgr sind bei den beh‘ef = |
fenden Bauvurhahen ‘entsprechande (bauliche) Vnrkehrungen zu treffen.

| "6, Shraflen - b2w. WUhnwege-Regg_prufll—\farschiage [endgulhg ]E -nach Ausbauplan] I
| 3,50-450m=beschrankF befahrbare Fanrbahnen . j
650m = 1,50 Gehweg u 4,50 Fahrbehn u, 050 Schrammbord
?Sﬂm = wie bel.6,50, Jedu:h 550 Fahrbahn oder Alternafiver - .
125 Geh—/Versurgungss?rerFen u. 2,00 Griinsireifen v, 4,25 Fahrbahn 0
8,00m = 2:1 ,25 Gehwege u. 550 Fahrhahn ader Alternative: L
125 Geh- /Versorgungsstreifen w.'2,00.Grinstreifen u, 4,25 ’r'-al'a'bahn u. G,SD |
-Schrammbard (hierzy "besser 8,50-9,00m Breife). - i
" 14,00m = HauptsammelstraDa siehe Planeinfrag!

1 Die Schufzbereiche der RWE - Elekirpkabel sowie die Kabelschu.‘:zanwensungen i
- und RichHinien sind 2u bea:hfen H

|

WORTSETZUNG HINWEISE A

E. Bei dan Gﬂlndshirieu 2375, 23753, 25?5[& und 2375/5 hondelt ex sdl uem smade Baufidchen.
Im Bersich der o.g. Gamdsiicke Ist dia

g privoler G g

. muuamwugmmnﬁevﬂmmmmmm@mmmmmma
nicht b it oder unméglich gemachl werden, Die vorhandenen Grundwassermelistefien
mmms\:mnqsmdumahﬂtenmqgfmwm;mwamstd:mummm
und u betreiben. :

Ml die Gulachlen des Instituls [Br angewondte Geologia Und U
yom 06081937, 28.09,1907 und 0210.1997 sewia dis Stellng
«Stoatiche Gewdsseraufsicht~ vom 09.10,1997- icd Hingewiesen,

Iytik Brehm, CroSasthel
das | teamiss Aschaffenburg

GRUNCRONUNGSPLAN —G60P -
1 EREIFLA EﬂE&EESTAng Lﬁm

Die nicht Oberhaobaren Grm@mﬁan werden ais . Grunflhchen oder als
girtnerisch anzulegende und n unterhaltende Flachen festjesetzt (nach Art.
: § -BayBO). ;

Die Fliche der Baugrundskicke  an den Rindern der Baugehiete sind toer=
durchschpitHich gut zu bepflanzén bzw. einzugrimen,

Oen Bauanfragen ist ein. Bepflanzungs-' bzw Freifldchenges tal’rungsplan mit
folgendem Inhatt befzufiigen:
Baumstandarte, Pflanz--und Rasenflacbe ha.feshgl'a Flache, PKW-Stellplitze,

Mitltonnen, Wischetrocknung, Klnmkind:r—smlﬂadn usw,
2, SONSTIGE FESTLEGUNEEN

Bu der g_gpflanzung sind hr.-mscbg, s[-andurtgerer.hfe Gawdchse zu verwens
den {siche angeflgte Auswahilistel)

 Mleeartige Baumanpflitizungen Innerhalh eines Sfraﬁanzuges sind :inhe:illch
in der Art (z.B. Bergahcrn/Winterlinde/Roteiche/Platane] und In dar Grife

(z.B. Hothstamm/3x verpfamst/Stammosd, 18- 20-cml auszufilhren. Enfspr:— £

chende Baumschv.:hen und Eckpolier sind zu baachten.
3. PELANZMENGE BZW. =DACHTE:

pra 200 m* Grundstiicksgrdfe mindestens. 1 grnﬂkrumger Laubbaum mit Stamm=|

umfang ca18-20cm.
Nadelholzanteil ‘aligemein hichstens 20%,

Die DIN 18916 - LANDSCHAFTSBAU / Pflanzen und Pflanzarbeiten,’ Besthaffe
heit van Pflanzen, Pﬂanzverhhren - Ist entsprechend zu beachten.

FLAN:ARTEN-Auswgm :

BAUME:
Hainbutha / Vogelkirsche / Trauben- oder Stieleiche / Sommer~ oder Winter=
finde / Berg- oder Feldulme / Wildapfel oder -birne/Eberesche/Erle :

STRAUCHER : Hasel 7 Hartriegel / Liguster / Holunder / Salweide / Wei -/

Weill-, Kreuz- ‘oder Schiehdorn / Heckenkirsche / Faulbaum / Hunds- -odar
K:le:hrnse/ vulllger Sr.hneebali/Bram- H;m— oder Stachelbeere

5, BESTAND:

Bereits vorhandene Hachmmmgewachse thsf-! Laubbiume) sind- bm der Varmrk-]
- llr.hung van Bauvarhabsn maglichst einzubezichen bzw. 2u erhalfen; -

| Der Eebauungsplunanhm'f wurde rnﬂ. der Bagrﬂndung gemaB § 3 Abs. 2 BuuGB VO ssrasscomsemiianisnis
in

Gifentlich

GENEINDE KLEINOSTHEM, .o

3 (Siegel) . Bﬂmumei.ste;)-' é

! |
gemd8 § 10 BouGB ols Satzung beachiossen, - x Al :

Dia GEMEINDE KLEINOSTHEIM hot mit Cemeinderalsbeschitl vom

dén Bebouungspldn |

- GEMEIMDE KLEINOSTHEM, sussectemsessenrossions |

- (siegel) (1, Bligermeitar) b i, |

Anzsige— / Genehmigungsvermark gem. § 11 BouGS:

Die Durchfihrung dea Anzeige- / Guuhmgmg:varfuhram wurds qurn § 12 BouGB M eeeveeerrens S l
orisliblich hekmntgamm:ht. i
1
|

Der Babouungsplan mit Begrilndung wird seit diesem Tog zu den Bblichen Disnsistundan Im Hrrl.‘:uua
2 Jedermanna. Einsicht bereitgehalten. (her dessen Inhall wird auf Verfangen Auskunft gegeben,

igsplan ist domit rechtsverbindiich

(- GEMEINDE KLEINOSTHEM, wooooomrsosomonons

Dar Beb

(siegel) S (1. Bilmermeistar)

F’Icnungs—— und Ingenieurbiro
Dipl. 'Ing. Bernward Gruber
Magnalienweg 23 .

63741 Ascharfenburg

Tel.: 06021 / B6 92 — 0 -

Fox: 0B021 / BS 92 — 99

e

TR W

" GEMEINDE KLEINOSTHEIM
Landkreis

Aschaffenburd o ik
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—.-._-—
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Qhstbaum / Spita<, Berg- oder Feldahurn /7 Sandbirke / Rot= ‘oder
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